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DOMOVNI RAD RESIDENCE NA SPRAVELDNOSTI 1.

Za ucelem zabezpeCeni pofadku a Cistoty v domé, k zajisténi podminek fadného uZivani
bytovych jednotek a spole¢nych prostor v dome a v zdjmu toho, aby v dome bylo vytvoieni
prostiedi zajistujici vSem vlastnikim a najemctim vykon jejich prav, vydava spolecenstvi
vlastniki jednotek (dale jen spoleCenstvi) tento domovni fad.

C.1
UVODNI USTAVENOVENI

Domovni fad upravuje podminky a zpisob uzivani bytovych jednotek, spole¢nych prostor a
spoleénych ¢asti domu. Piicemz zakladni uprava vzdjemnych prav a povinnosti je stanovena
ob¢anskym zakonikem a stanovami spolecenstvi.

L2

ZAKLADNI POIMY
Bytovou jednotkou se rozumi mistnosti, které jsou rozhodnutim stavebniho ufadu
ureny k bydleni.
Piislusenstvim bytové jednotky jsou vedlejsi mistnosti a prostory ur¢ené k tomu, aby
byly s bytovou jednotkou pouZivany (napiiklad sklepy)
Spoleénymi prostory domu jsou €asti domu uréené pro spoleéné uZivani zejména:
vchody, schodisté, chodby, kolarny, uklizeci mistnost, vytah a misto pro ukladani
odpadk.
Spoleénymi ¢astmi domu jsou zejména: zdklady, stiecha, hlavni svislé a vodorovné
konstrukce, rozvody tepla, rozvody studené a teplé vody, elektiiny, kanalizace,
hromosvody, spole¢na anténa, apod.

CL3

PRAVA A POVINNOSTI VLASTNIKU A NAJEMCU BYTOVYCH JEDNOTEK

1.

Prava a povinnosti vlastnikil a ndjemci bytovych jednotek upravuje ob¢ansky zakonik,
stanovy spolecenstvi a jiné platné piedpisy.

Vlastnik ¢i najemce je povinen fadné uzivat bytovou jednotku a spoleéné prostory domu
v souladu s platnymi piedpisy.

Vlastnici ¢i najemci bytovych jednotek jsou povinni pii vykonu svych prav dbat, aby
v domé bylo vytvoieno prostiedi, zajist'ujici ostatnim vlastnikiim &i ndjemciim vykon
jejich prav spojenych s bydlenim a uzivanim spole¢nych prostor domu. Podminkou pro
neruseny vykon jejich prav je respektovani dobrych mravi, kazen, udrZzovani Cistoty a
poiadku.

Vlastnik ¢i najemce bytové jednotky je povinen po predchozim ozndmeni umoznit vstup
do bytové jednotky za téelem zjisténi technického stavu jednotky, provedeni odectu
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studené a teplé vody, vymény méfidel, odpis tepla, aj. v pifpadech jako je ohroZeni
ivota a zdravi osob nebo bezprostiedné hrozici koda na majetku, miize byt zajisténo
zpiistupnéni bytové jednotky policii i bez souhlasu vlastnika ¢i najemce.

. Vlastnik & najemce souhlasi se zpracovanim osobnich tdaji, které ma k dispozici
predsedkyn spole¢enstvi vlastniki.

. Vlastnik & najemce bytové jednotky je povinen na své naklady odstranit Skody, které
zplisobil ve spolednych prostorach domu.

. Neodstrani-li vlastnik & néajemce bytové jednotky zavady, za které odpovidd, ma
predsedkyné spoleenstvi vlastnikii pravo po ptedchozim upozornéni nechat provést
opravy na jeho néklady.

. Vlastnik & najemce je povinen zdrZet se takovych uprav bytové jednotky, kterymi by
byla ohroZena statickd bezpe¢nost konstrukci nebo narusend Cinnost technického
zatizeni domu. TaktéZ si developer — spole¢nost Luxury Home —ALFA, s.r.o. vyhrazuje
pravo na schvalovéni veskerych Gprav na balkonech, terasach pfipadné oknech, a to
vzdy po predloZeni planku, ktery developer musi schvalit, neZ budou veskeré upravy
zapocaty.

. Vlastnik & najemce nesmi provadét stavebni upravy bytové jednotky bez souhlasu
vlastnikéi sousednich jednotek a vyjadieni stavebniho tfadu a developera spole¢nosti
Luxury Home — ALFA s.r.o0.

ClL 4

UZiVANi SPOLECNYCH PROSTOR
Spolegné prostory se uzivaji jen k ugeliim odpovidajicim jejich povaze a pavodnimu
uréeni nebo uréeni, které bylo odsouhlaseno na spole¢né schiizi vlastniki a najemct.
. Umistovéni a odkladani jakychkoliv ptedméti neni ve spoleénych prostorach dovoleno
s vjjimkou téch, které byly k tomuto téelu vy¢lenény. Komunikacni prostory, které
vedou k vychodu objektu, jako jsou schodisté a chodby nesmi byt zastaveny, protoze
jsou Gnikovymi cestami v pfipad€ poZart.
. Neni dovoleno znemoZfiovat piistup ke spoleénym zafizenim domu, jako jsou napiiklad
uzavéry hydrantii, méfice a jind podobna zafizeni.
Je zakézano vstupovat na pidu stfechy domu. Piistup je povolen pouze povérenym
osobam a odbornym firmam za G¢elem opravy a udrzby. Umistovéni externich zafizeni
(antény, susaky apod.) na plast’ budovy je mozno pouze se souhlasem Spolecenstvi a
developera. Montd> musi byt provedena odbornou firmou. V pfipadé umisténi na
balkény a terasy nesm tato zafizeni bez souhlasu Spolegenstvi a developera piesahovat
pies piidorysny pohled domu.
Ve sklepech je zakazéno ukladat latky snadno vznétlivé, odstavovat motorova vozidla,
uskladiiovat potraviny podléhajici zkaze nebo zvI4sté aromatickeé latky vyzadujici trvalé
vétrani.
Ve viech spoleénych prostorach je zakazano koufFit!!!!!
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Véci skladované ve sklepech nesmi byt zdrojem $ifeni hmyzu a hlodaved. Véci
nepi{jemného zapachu je ve sklepech zakazéno skladovat.

Bez souhlasu Spoletenstvi a vlastnikii neni dovoleno vyuzivat spoletné prostory
v domé k soukromym G&eltim (dilna, sklad, apod.)

Je prisn€ zakazana bezdivodn4 a neopréavnéna manipulace, zejména s uzavéry teplé
uZitkové vody, studené vody a tepla, s rozvad&éi elektrického proudu, s vodoméry na
teplou a studenou vodu, méficimi piistroji na dodavku tepelné energie. Osoba, kterd
z divodu havérie uzaviela uzavér vody, musi zajistit, aby jeho uzavieni jakoZ i op&tovné
otevieni bylo v€as ozndmeno. Vstupovat do energetickych kanali je zakazano.

V mistech, ktera jsou ur¢ena k odkladani odpadkd se nesmi odkladat suté stavebniho
materidlu a rozmémeé véci, které nelze umistit do kontejnerd.

Obyvatelé jsou povinni zavirat vstupni dvete. V ptipad€ pouziti mechanického zdamku
dim zamykat v dob& od 22.00 hod. do 6.00 hod.

Kli¢e od spole¢nych prostor a zafizeni domu jsou uloZeny u pfedsedkyné Spoledenstvi.

5.81
ZAJISTOVANI PORADKU A CISTOTY V DOME

- Vlastnik ¢ ndjemce bytové jednotky a osoby s nim bydlici jsou povinni udrZovat

v domé pofadek a Eistotu. Spoletenstvi vlastnikii jednotek je povinno zajistit provadéni
uklidovych praci ve vSech spole¢nych prostorach domu.

Vyhazovéni jakychkoliv ptedmétii z oken nebo balkénd a teras (napfiklad nedopalki od
cigaret, aj.) je zakazano.

Ve spole¢nych prostordch neni dovoleno &istit boty, odévy ani jiné pfedméty.
Odkladéani odpadk a jinych véci pted vehodem do bytové jednotky neni dovoleno ani
kratkodobg.

Botniky, skiinky a obuv neni dovoleno pied vchodem do bytu.

CL 6
UDRZOVACI PRACE
Provadéni udrzovacich praci zptisobujicich nadmérny hluk bez piedeslého ozndmeni je
mozno v dob€ od 8.00 hod. do 11.00 hod. a pak v dob& od 14.00 hod. do 18.00 hod.
v sobotu pak od 9.00 hod. do 11.00 hod.
Pouzivani pracek pouze do 21.00 hod.
Pokud dojde k zne¢isténi spole&nych prostor, musi je vlastnik &i najemce uklidit.
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INSTALACE DOPLNKU A INFORMACNICH ZARIZENI

. Na vn&j§i konstrukce a balkény a terasy nelze bez souhlasu spoletenstvi a developera

umistovat jakékoliv pfedméty nebo zafizeni, jako jsou napiiklad zavésné susaky na
pradlo a antény, instalovat mifZe na balkén, nebo provadét jejich zaskleni.

Vlastnik &i najemce bytové jednotky je povinen ozna¢it jmenovkou svou schranku a to
i v pfipadé podndjemnika.

V piipadé stéhovani je vlastnik ¢i najemce povinen zajistit dostate¢ny obklad vytahu,
aby se zamezilo poni¢eni, ¢i poskrabani.

CL8
DRZENI DOMACICH ZVIRAT

. Vlastnik bytové jednotky nese plnou zodpovédnost za doméci zvitata, kterd jsou

v bytové jednotce dr¥ena (kotky, psi, morcata, aj.) Je také povinen dbat, aby
nedochazelo k narudovani uzivaciho prava ostatnich vlastnik v domé, napf. hlukem,
nadm&mym $tékanim psa, zépachem zvifete, fyzickym ohroZenim, aj. Majitel zvifete je
povinen odstranit jakoukoliv necistotu zpisobenou zvifetem v domé i jeho okoli.

Neni dovoleno vengit psy v arealu Residence.

Ve spoletnych prostorach domu se psi a kocky nesmé&ji zdrZovat, ani volné pobihat.

V bytové jednotce je zakazéno chovat jakékoliv hospodaiska zvitata.

Majitel doméciho zvifete musi dodrzovat a respektovat platné hygienické predpisy a
zésady jakoZ i piislusné vyhlasky upravujici podminky chovu doméacich zvifat.

K drzeni vétsiho podtu domécich zvitat & neobvyklych Zivogichi je potfebny souhlas
spoledenstvi a vlastniki pfislusného vchodu.

19
KLID V DOME

. Vlastnici, nijemci bytovych jednotek a osoby, které snimi jednotku uZzivaji, jsou

povinni uZivat jednotku a spoletné prostory tak, aby neobtéZovali ostatni vlastniky a
najemce v domé a to nejen v dob& no¢niho klidu.

Pravo na nerueny odpodinek vyZaduje, aby v dob& no¢niho klidu, ktery jsou vlastnici
jednotek povinni dodrzovat a to od 22.00 hod. do 6.00 hod., bylo zabran&no jakémukoliv
hluku. Povinnost je ztlumit televizni p¥ijimace a pfistroje na reprodukovanou hudbu.
Dojde-li k poruseni zésad ob&anského souZiti a sousedskych vztaht, lze se domahat
ochrany u ptislu$ného odboru statni spravy.
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CL 10
ZAVERECNA USTANOVENI
1. Domovnim fadem nejsou dot¢ena prava a povinnosti vyplyvajici z jinych pravnich
ptedpist.
2. Ustanoveni domovniho fadu se vztahuje nejen na vlastniky a ndjemniky bytovych
jednotek, ale i na osoby Zijici s vlastnikem &i najemnikem v bytové jednotce. Plnou
mérou se vztahuji i na podnajemniky, kteti v soucasné dob& jednotku uzivaji.
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