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NZ 19/2020

STEJNOPIS
r N r r [
Notarsky zapis
sepsany dne 22.1.2020 (dvacatého druhého ledna roku dva tisice dvacet) notaikou

v Pardubicich JUDr. Monikou Cirtkovou, v notaiské kancelaii v Pardubicich, U Divadla
1B m e oo

PFitomni jSOU GEASTNICI:  =m===m==mmmmm e oo

1. obchodni spole¢nost Luxury Home — ALFA s.r.o., se sidlem Tepelska 137/3, Usovice,
353 01 Marianské Lazné, IC 051 26 576, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném
Krajskym soudem v Plzni, oddile C, vlozce &islo 32786, zastoupena jednatelem
Véclavem Rumlenou, nar. 25.6.1979, bydlist¢ Marianské Lazné, Tepelska 137/3, PSC
353 01 @ =m-mmmmm e s

2. obchodni spolecnost INGBAU CZ, se sidlem S. K. Neumanna 2708, Zelené Predmésti,
530 02 Pardubice, IC 259 41 127, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym
soudem v Hradci Kralové, oddile C, vlozce cislo 16396, zastoupena jednatelem
Ing. Tomasem Jansou, nar. 8.11.1971, bydlist¢ Hradec Kralové, Frantiska Halase 14/1,
PSC 500 09, ===

kteti jsou vlastniky jednotek v bytovém domé ¢.p. 2911, 2912 a 2913, ktery je soucasti
pozemku — stavebni parcely st. parcelni ¢islo 11473 v katastralnim tzemi Pardubice. -------

Vaclav Rumlena a Ing. Tomas§ Jansa, jejichZz osobni totoznost byla notafce prokazana

platnymi Gfednimi prikazy, prohlasuji, Ze jSou zptsobili samostatné pravné jednat v rozsahu

pravniho jednani, o kterém je notarsky zapis. ------=======mmmmmmm o

Existence pravnickych osob, jakoz i opravnéni je zastupovat byla ovéfena z vypist
z obchodniho rejstiiku, 0 kterych pfitomni zastupci prohlasili, ze obsahuji aktualni stav

udaju o spolecnostech zapisovanych do obchodniho rejstiiku. ----------=--=---mmemmmmmmmmmee-

Za prvé: Shora uvedeni ucastnici zakladaji v souladu s ustanovenim § 1200 odst. 1

zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik, spolecenstvi vlastniki schvalenim stanov tohoto

N == mmm
STANOVY
Spolecenstvi vlastnikii pro dim
Cast I
ZiKkladni ustanoveni
Cl. 1
Nazev a sidlo
1) Nazev spoleCenstvi: Spoleenstvi vlastnikii Residence Na Spravedlnosti I. -----------------
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2)

1)

2)

3)

4)

Sidlo: Rokycanova 2911, 530 02 Pardubice
Spolecenstvi vlastnikli je korporaci, pravnickou osobou zalozenou za ucelem zajistovani
spravy nemovité véci — domu a pozemku uvedeného v ¢l. 2 odst. 1.

Cl.2
Piedmét ¢innosti
Cinnost spolegenstvi vlastniki spo¢iva v zajistovani spravy nemovité véci. Nemovitou véci
je pozemek parcelni ¢islo st. 11473, jehoz soucasti je bytovy dim €. p. 2911, €. p. 2912, ¢.p.

2913 v Pardubicich katastralnim uzemi Pardubice. Adresa mista Na SpravedInosti ¢.p. 2912,

Na SpravedlInosti €.p. 2913, Rokycanova ¢.p. 2911.

Spolecenstvi vlastnikii nesmi podnikat, ani se piimo nebo nepiimo podilet na podnikani nebo
jiné ¢innosti podnikateld nebo byt jejich spole¢nikem nebo ¢lenem. memm

Cinnostmi spravy nemovité véci, a tedy &innostmi tykajicimi se spravy domu a pozemku z

hlediska provozniho a technického se rozumi zejména:

a) provoz, udrzba, opravy, modernizace, rekonstrukce, stavebni upravy a jiné zmény, véetné

zmén vedoucich ke zméné€ v ucelu uzivani mmm=

I.  spole¢nych ¢asti domu; -—-- ----

Il.  technickych zafizeni domu jako spole¢nych ¢asti; a ---- -

Ill.  spoleénych casti domu vyhrazenych k vyluénému uzivani vlastniku jednotky,

pokud podle prohlaSeni nebo téchto stanov nejde o Cinnost piislusejici vlastniku

jednotky v ramci spravy této spole¢né Casti na vlastni naklady;

b) revize technickych siti, spole¢nych technickych zatizeni domu, protipozarniho zafizeni,

hromosvodd, rozvodi energii véetné tepla, teplé vody, pitné vody a telekomunikacnich

zafizeni, a jinych spole¢nych zatizeni podle technického vybaveni domu; ----------------

€) udrzba pozemku a udrzba ptistupovych cest na pozemku, -

d) uplatnéni prava vstupu do jednotky v piipadé, ze vlastnik jednotky upravuje stavebné

svou jednotku, véetné moznosti pozadovat v odi@vodnénych ptipadech predlozeni

stavebni dokumentace, pokud je podle jinych pravnich ptedpisi vyzadovana, pro

ovefeni, zda stavebni ipravy neohrozuji, neposkozuji nebo nemeni spolecné ¢asti domu.

Cinnostmi spravy domu a pozemku z hlediska spravnich ¢innosti se rozumi zejména: -------

a) zajistovani veSkeré spravni, administrativni a operativné technické ¢innosti, véetné
vedeni piislusné technické a provozni dokumentace domu, uchovavani dokumentace
stavby odpovidajici jejimu skute¢nému provedeni podle jinych pravnich ptedpist a
zajiStovani dalsich ¢innosti, které vyplyvaji pro osobu odpovédnou za spravu domu a
pozemku z jinych pravnich ptedpist; -

b) sjednavani a uzavirani smluv, véetné kontroly jejich plnéni a uplatiovani narokd
z poruseni smluvnich povinnosti druhé smluvni strany, a to zejména smluv o zajisténi
dodavek sluzeb spojenych s uzivanim jednotek (nejde-li o sluzby, jejichz dodavky si
¢lenové spoleCenstvi zajistuji od dodavatele pfimo), smluv o pojisténi domu, o ndjmu
spole¢nych ¢asti domu, o najmu byt nebo nebytovych prostor, které jsou vlastnictvim
spoleCenstvi vlastnikd nebo smluv o nékterych ¢innostech zajistovanych pifi spravé
domu tfeti osobou; --- -—--

C) stanoveni a vybirani pfedem urenych finan¢nich prostfedki od ¢lent spolecenstvi jako
zaloh na pfispévky na spravu domu a pozemku a na tthradu nakladd na plnéni spojena
s uzivanim jednotek (dale jen ,,sluzby®), jejich evidence, vyGétovani a vyporadani se
Cleny spolecenstvi; --- -—--

d) vedeni ucetnictvi, zpracovani a piedlozeni danovych pfiznani, fadné hospodareni
smajetkem a pfijmy spoleCenstvi, s financnimi prostfedky placenymi cleny
spoleCenstvi, vedeni evidence nakladi vztahujicich se k nemovité véci a k Cinnosti
spolecenstvi vlastnikil, a provadéni dalsich souvisejicich ekonomickych, provoznich a
administrativnich ¢innosti; e e e e

e) vedeni seznamu ¢lent spoleCenstvi, obsahujiciho adresy vlastnik®i jednotek, telefonické
kontakty na vlastniky a jejich najemniky, ktery povede spravce spolecenstvi
Vv soucinnosti s vyborem. Kazdy vlastnik je povinen hlasit zménu udaju uvedenych
v tomto seznamu do 30 dnti od této zmény. -
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f) uplatiovani a vymahani plnéni povinnosti vi¢i jednotlivym ¢lenim spolecenstvi, které
jim ukladaji jiné pravni predpisy nebo vyplyvaji z téchto stanov a zusneseni
shromézdéni vlastniki jednotek;

g) vykon ¢innosti vztahujicich se k uplatiiovani ochrany prav vlastniki jednotek; ----------

h) ¢innosti spojené s provozovanim spole¢nych ¢asti a technickych zafizeni, ktera slouzi i
jinym osobam nez vlastnikim jednotek v domé, véetné sjedndvani a uzavirani s tim
souvisejicich smluv; - -

i) Cinnosti spojené s najmem spole¢nych casti, které jsou ve spoluvlastnictvi vsech
vlastnikli jednotek v domé, vCetné vybirdni najemného a tihrad za sluzby, vedeni jejich
evidence, vymahani, vyuctovani a vyporadani téchto plateb se ¢leny spolecenstvi. -----

Cast II.
Clenstvi ve spole€enstvi vlastnikii
CL3
Obecna ustanoveni

Clenstvi ve spoleenstvi vlastnikii je neoddélitelné spojeno s existenci a vlastnictvim
jednotky.
Za dluhy spolecenstvi vlastnikli ru¢i ¢len spolecenstvi v poméru podle velikosti svého podilu
na spolec¢nych castech. -=-= -=-=
Pti prevodu vlastnického prava clena spoleCenstvi k jednotce nevznikd spolecenstvi
vlastnikli povinnost vypotadat piispévky na spravu domu ani zalohy na sluzby spojené
S uzivanim jednotky ke dni ti€innosti ptevodu. -=-= ---
Spolecenstvi vlastnikd je povinno na zakladé zadosti ¢lena spoleCenstvi vyhotovit tomuto
¢lenovi potvrzeni pro prevod vlastnického prava k jednotce o tom, jaké dluhy souvisejici se
spravou domu a pozemku piejdou na nabyvatele jednotky, poptipadé ze takové dluhy nejsou.
Spolecni ¢lenové spoleCenstvi, jimiz jsou spoluvlastnici jednotky nebo manzelé, kteti maji
jednotku ve spole¢ném jméni, jsou povinni urcit a zmocnit spole¢ného zastupce, ktery bude
vykonavat jejich prava viuci spolecenstvi vlastnikid. Spole¢ni ¢lenové jsou povinni piedlozit
zmocnéni v pisemné podobé¢ statutdrnimu organu spolecenstvi.

ClL4
Clenska prava a povinnosti a jejich uplatiiovani

Clen spoledenstvi méa prava uréena v obecn& zdvaznych pravnich ptedpisech, t&chto

stanovach a v rozhodnutich organti spolecenstvi, a to zejména: ---

a) ucastnit se veSkeré ¢innosti spoleCenstvi zpusobem a za podminek urcenych témito
stanovami a obecn¢ zavaznymi pravnimi piedpisy, e

b) tcastnit se jednani shromazdéni a hlasovanim se podilet na jeho rozhodovani, véetné
ucasti na rozhodovani mimo zasedani, pfipadné pisemné udé€lit plnou moc tieti osob¢ a
zmocnit ji k Gcasti na schuizi shromazdéni vlastnika k vykonu veskerych prav vlastnika
na ni, coz plati i pfi rozhodovani mimo zasedani,

c) volit a byt volen do organu spoleenstvi, ----

d) predkladat organiim spoleéenstvi navrhy a podnéty k ¢innosti spoleenstvi a k odstranéni
nedostatki v ¢innosti spolecenstvi, ---

e) seznamit se s hospodafenim spoleCenstvi, a zpisobem spravy nemovité véci, véetné
nahlizeni do smluv uzavienych ve vécech spravy, do ucetnich knih a dokladid. Nahlizeni
1ze realizovat po predchozi domluve se statutarnim orgdnem spolecenstvi, ----------------

f) nahlizet do pisemnych podkladii pro jednani shromazdéni, zapisit ze schize
shromazdéni, jakoz i do podkladi, z nichz vyplyva uréeni jeho povinnosti podilet se na
nakladech na spravu nemovité véci, na nakladech na sluzby a podilet se na uhrad¢ ztraty
spoleCenstvi, - -

g) Zadat statutarni organ spoleCenstvi o sd€leni jména a adresy kteréhokoliv ¢lena
spoleCenstvi nebo najemce jednotky v domé,

h) obdrzet v€asné vyuctovani zaloh na naklady spojené se spravou nemovité véci a zaloh

J SN

na uhradu sluZeb, a to nejpozdéji do ¢tyf mesict od skonceni kalendainiho roku, --------
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2) Clen spolecenstvi ma povinnosti uréené v obecné zavaznych pravnich predpisech, téchto
stanovach a v rozhodnutich organil spolecenstvi, a to zejména: ~—-

a)

b)

c)
d)

€)

f)

9)

h)

)

k)

dodrzovat pravni predpisy, tyto stanovy, plnit usneseni organt spolecenstvi pfijata
v souladu s obecné zavaznymi pravnimi piedpisy a t€émito stanovami, ----------------

vcas hradit pfispévky na spravu nemovité véci, -—--
véas platit zalohy na thradu sluzeb a uhradit nedoplatek z jejich vyuactovani,--------
v ptipadé prodleni s penézitym plnénim ve prospéch spolecenstvi, které presahuje 5
dnti ode dne jeho splatnosti, uhradit spolecenstvi trok z prodleni, ---------------------
fidit se pii uzivani spolecnych ¢asti pravidly pro uzivani spolecnych ¢asti nemovité
véci a spoleénych zatizeni domu, obsazenymi v téchto stanovach, v domovnim fadu,
pokud bude pfijat, a v usnesenich organti spolecenstvi schvalenych v souladu
S obecné zavaznymi pravnimi piedpisy a témito stanovami, vcetné pokynl
stanovenych pro provoz spolecnych zafizeni vyrobcem nebo spraveem technickych
zafizeni,
fidit se pravidly pro spravu domu uvedenymi v obecné¢ zavaznych pravnich
ptedpisech, v téchto stanovach a v usnesenich organil spolecenstvi schvalenych
v souladu s obecné zavaznymi pravnimi piedpisy a t€émito stanovami, ----------------
udrzovat svijj byt a spole¢né Casti, které ma vyhrazeny k vylu¢nému uzivani tak, jak
to vyzaduje nezavadny stav a dobry vzhled domu, zdrzet se ohrozeni, zmény nebo
poskozeni spolecnych casti nebo ztizeni vykonu opravnéni svobodné spravovat,
vyluéné uzivat a uvnitt stavebné upravovat sviij byt a uzivat spole¢né Casti jinym

¢lenim spolecenstvi, -=--
zajistit dodrzovani pravidel pro spravu domu a pro uzivani spole¢nych ¢asti, jakoz i
plnéni vyse uvedenych povinnosti osobami, jimz umoznil vstup do domu nebo bytu,
oznamit spolecenstvi vlastnikti do jednoho mésice: ---- ---
I. nabyti jednotky do vlastnictvi, e ---
Il. svoji adresu (adresu pro doruc¢ovani), ----
I1l. pocet osob, které budou mit v byt¢ domacnost,
IV. pocet osob, jez v byté bydli po dobu Cinici v souhrnu nejméné tii mésice
V jednom kalendafnim roce; -—--
V. jméno a adresu osoby, jiZ ¢len spolecCenstvi pfenechal byt do uzivani, véetné
udaji uvedenych pod body IV.a V.; ==

VI. jakoukoli zménu tidaji uvedenych pod body II. az VI.
odstranit na svij naklad zavady a poskozeni, které na jinych bytech nebo spolecnych
¢astech nemovité véci zplsobil sam nebo osoby, kterym umoznil do domu nebo bytu
vstup, S ——————
umoznit umisténi, idrzbu, vyménu a kontrolu zafizeni pro méfeni spotieby plynu,
vody, tepla a jinych energii v byté, odecet naméfenych hodnot z téchto zafizeni a
zdrzet se vseho, co by branilo umisténi, idrzbe, vymeéné a kontrole téchto zafizeni,
a to na vyzvu spolecenstvi vlastnikd. SpoleCenstvi je opravnéno ke kontrole téchto
zafizeni kdykoli bez pfedchozi vyzvy za pritomnosti osoby opravnéné k pobyvani
V byté,
zdrzet se vsSeho, co brani udrzbé, opravé, modernizaci, rekonstrukci, Uprave,
piestavbé ¢i jiné zméné domu nebo pozemku, o niz bylo fadné spoleCenstvim
rozhodnuto, umoznit pfistup do bytu nebo spole¢né ¢asti, ktera mu vyluéné slouzi
k uzivani, pokud ma byt adrzba, oprava, modernizace, rekonstrukce, Uprava,
pfestavba nebo jind zména domu nebo bytu provadéna uvnitf bytu nebo na spolecné
¢asti, ktera mu vyluéné kuzivani slouzi, pokud byl ktomu pfedem vyzvan
spoleCenstvim vlastnikill, ---=--=--=====mmmmm o
oznamit spolecenstvi pfedem provadéni stavebnich Giprav v byté a umoznit ptistup
spoleCenstvi i jim pfibranym tifetim osobam do bytu na zakladé predchozi vyzvy
spoleenstvi vlastnikii pro ovéfeni, zda jim provadéné stavebni Gpravy neohrozuji,
neposkozuji nebo neméni spolecné ¢asti, a to i opakovane,
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4)

5)

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

n) zasahy do spole¢nych ¢asti nemovité véci, a to i kdyZz se nachazeji uvniti bytu nebo
jsou pfistupné pouze z bytu, provadét vylucné s predchozim pisemnym souhlasem
spolecenstvi, -—--

0) predat spolecenstvi k rukam statutarniho organu ovéfenou projektovou dokumentaci
Vv pripad¢, kdy provadi zménu stavby (stavebni upravy bytu),

p) i bez ptedchozi vyzvy umoznit vstup spoleCenstvi vlastniki do bytu, pokud je
odstrafiovana havarie nebo pokud jsou zjistovany jeji priciny,

g) pro piipad havarijnich situaci sdélit na vyzvani spolecenstvi telefonni ¢islo a adresu
osoby, kterd umozni bez zbytecného prodleni vstup do bytu a udrzovat tyto
informace v aktualnim stavu,

r) oznamit svou nepfitomnost v byté, ktera ma byt delsi nez dva mésice, véetné
oznaceni osoby, kterd po dobu jeho nepfitomnosti zajisti moznost vstupu do bytu,
bude-1i toho nezbytné zapotiebi. Nema-li ¢len spolecenstvi takovou osobu po ruce,
je touto osobou kterykoliv ¢len statutarniho organu spolecenstvi,

S) oznamovat v¢as, nejpozdéji do tficeti dnli, ode dne zmény, veskeré zmény a
skute¢nosti rozhodné pro rozuctovani nakladt na sluzby. -=-=

Vyzvu k umoznéni pfistupu do bytu nebo na spoleCnou cast slouzici vylucné clenu
spoleCenstvi podle odstavce 2) pismene k), 1) a m) je povinen dorudit statutarni organ ¢lenovi
spoleCenstvi nejméné tii dny pied zamyslenym datem realizace piistupu.
Sva prava uplatiuje Clen spolecenstvi vici statutarnimu organu. Pfi konani zasedani
shromazdéni uplatiiuje sva prava vici shromazdéni.
V souvislosti s vykonem prava nahlizet do dokumentt podle odstavce 1) pismeno e) a f)
nema Clen spolecenstvi pravo pozadovat vydani dokumentii do jeho dispozice, ani pravo
pofizovat si jejich fotokopie. e ---

Cast I11.
Pravidla pro spravu domu a pozemku a pravidla pro uZivani spole¢nych ¢asti
CLS
Pravidla pro spravu domu a pozemku
Osobou odpovédnou za spravu domu a pozemku je vyluéné spolecenstvi vlastnikda.
Spolecenstvi vlastnikt je opravnéno uzaviit se tfeti osobou smlouvu o obstaravani nékterych
¢innosti spravy domu a pozemku pii dodrzeni podminek stanovenych pro tento postup
obecné zavaznymi pravnimi ptedpisy, témito stanovami a usnesenimi shromazdéni. ---------
Sprava domu a pozemku zahrnuje vSe, co nendalezi vlastniku jednotky a co je v zajmu
spoluvlastnikd nutné nebo ucelné pro fadnou péci o dim a pozemek jako funkéni celek a
zachovani nebo zlepseni spolecnych Casti, jakoz i ¢innosti spojené s pripravou a provadénim
zmeén spolecnych ¢asti domu modernizaci, rekonstrukci, nastavbou, pfistavbou, stavebni
upravou nebo zménou v uzivani, jakoz i se zfizenim, udrzovanim nebo zlep$enim zatizeni
v domé nebo na pozemku slouzicich vsem spoluvlastnikim domu. Sprava se vztahuje i na
spole¢né Casti, které slouzi vyluéné k uzivani jen nékterému spoluvlastniku. ------------------
Spolecenstvi vlastnikd pravné jedna s vlastniky jednotek i s tfetimi osobami. Nabyvat
majetek a nakladat s nim mdaze pouze pro ucely spravy domu a pozemku. K pravnimu
jednani, kterym spoleCenstvi zajisti dluh jiné osoby, se neptihlizi. ----
Vzniknou-li ¢lentim spoleéenstvi prava z vad jednotky, zastupuje je spoleCenstvi vlastniki
pii uplatiiovani téchto prav. --------
Za spolecenstvi jedna jeho statutarni orgén, ktery zajistuje ¢innosti spravy, nejsou-li obecné
zavaznym pravnim predpisem nebo t€mito stanovami nebo rozhodnutim organu spolecenstvi
vyhrazeny shromazdéni spolecenstvi nebo jinému organu spolecenstvi. ------------------------
Statutarni organ je opravnén rozhodnout o nabyti nemovitych a movitych véci v souladu se
schvalenym rozpoctem spoleCenstvi. V ostatnich ptipadech je opravnén rozhodnout o nabyti
movitych véci, jejichZz porfizovaci cena v souhrnu za kalendaini rok neptesahne ¢astku
20.000,-Kc¢.
Statutarni organ je opravnén rozhodnout o opravé, modernizaci nebo rekonstrukci
spole¢nych ¢asti v souladu se schvalenym planem oprav, modernizaci a rekonstrukci
spole¢nych casti a rozpoctem spolecenstvi, coz neplati, pokud jde o opravu provadénou
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v souvislosti s havarii nebo o opravu, jejiz nutnost plyne zrevizni zpravy. V ostatnich
ptipadech je oprdvnén rozhodnout o nikladech na opravu, modernizaci nebo rekonstrukei,
neptesdhnou-li ndklady v jednotlivém ptipadé ¢astku 50.000,-K¢. ---

Pfi zadani opravy, modernizace nebo rekonstrukce je povinen statutarni organ postupovat
dle usneseni shromézdéni v dané véci. mem

CL 6
Pravidla pro uZivani spoleénych ¢asti nemovité véci

Spole¢nymi €4stmi jsou ty ¢asti nemovité véci, které podle své povahy maji slouzit
vlastnikim jednotek spole¢né. Mezi n€ nalezeji spolecné prostory, zejména vchody,
schodisté, chodby, susarny, mistnosti pro ulozeni kocarki a jizdnich kol, kotelny, lodzie,
terasy a balkony piistupné ze spole¢nych prostor, vytahy, piidy, sklepy, pradelny a dalsi
prostory uréené pro spolecné uzivani. Shroméazdéni spoleCenstvi vlastniki mtze schvalit
domovni tad, ktery upravi podrobnosti zplisobu uzivani jednotek a spoleénych prostor.
Domovni fad se vyvesuje na nasténce v domé. Domovni fad je zdvazny pro vSechny ¢leny
spoleCenstvi a pro dalsi osoby vstupujici do domu. -=-=

Clen spolecenstvi je povinen dodrzovat klid, pofadek a &istotu ve spoleénych &astech,
vyvarovat se jednani porusujiciho dobré mravy, vefejny poradek nebo jednani, které by
branilo neruSenému vykonu prav ostatnich ¢lent spolecenstvi.
V piipadé chovu domacich zvifat je ¢len spoleCenstvi povinen dbat, aby nedochazelo
k obtézovani zejména pachem, hlukem nebo znecistovanim spoleénych ¢asti a spoleénych
prostor, dodrzovat hygienické, veterinarni a bezpecnostni predpisy. Je povinen zamezit
volnému pobihani jim drzenych domacich zvifat, nepfechovavat zvifata a nekrmit je ve
spole¢nych ¢astech domu a na pozemku, dbat, aby jim drzena zvifata neznecist'ovala okoli
domu a v piipadé vzniku znegi§téni toto ihned svym nakladem odstranit. Clen spole¢enstvi
je povinen zdrzet se chovu zvitat k domacimu chovu nevhodnych, ptipadné nebezpecnych
druhi. -----

Clen spolegenstvi je povinen zdrzet se umistovani predmétii nepatiicich k vybaveni domu
ve spoleénych cCastech a spolecnych prostorach domu, zejména ukladani latek snadno
vznétlivych, hotlavych nebo jinak nebezpecnych, zdrzet se uzivani oteviené¢ho ohné, koureni
ve spole¢nych prostorach domu, vytahové kabin¢ a v prostoru na stieSe nebo vytvareni
prepazek ve spole¢nych castech, vétrani bytu do spolecnych vnitinich prostord domu. ------
V ptipadé€ pohybu ve spolecnych prostorach bez automatického zhasinani svétla je povinen
¢len spolecenstvi zajistit, aby bylo pfi jeho odchodu v téchto prostorach zhasnuto, je povinen
dbat na uzavirani oken ve sklep¢ ¢i komorach, pokud venkovni teplota dosahne bodu mrazu.
Clen spolegenstvi je povinen se zdrZet uzivani balkonu a lodzii jako skladistg, zajistit, aby
pfedméty umisténé na balkonech a lodziich byly zabezpeceny proti padu, pti zalévani zde
umisténych kvétin dbat na to, aby nedochazelo ke stékani vody do nizsich podlazi. ----------
Clen spoledenstvi se zdrzi umistovani reklam a vyvések na informacni tabuli slouZici pro
podavani informaci statutdrnim organem spolecenstvi. Vlastnik jednotky ¢. 2911/61,
2911/62, 2911/63, 2911/64, 2911/65, 2912/69, 2912/70, 2912/71, 2912/72, nachazejici se
Vv bytovém dom¢, je opravnén bezlplatné umistit reklamu a oznafeni prostor obchodnim
jménem, a to na své naklady na fasddé bytového domu, kdy pfi pfevodu shora citované
jednotky je povinen odstranit toto oznafeni a uvést mista jejich upevnéni na domu do
puvodniho stavu. ---- ---- -
Clen spolegenstvi je povinen dbat na spravné oznageni zvonku do jednotky jménem svym
nebo jménem osoby, jiz umoznil uzivani jednotky. ---- ----

Pokud je nezbytné, aby ¢len spolecenstvi uzaviel domovni uzavéry vody, projedna to piedem
se statutirnim organem spoledenstvi a vyzada si jeho souhlas. Clen spoleenstvi zajisti, aby
uzavieni a otevieni uzaveéri bylo v€as oznameno ostatnim dotcenym c¢lentim spolecenstvi.
To neplati v piipadé havarii nebo pfi odvraceni nebezpe¢nych situaci. K hlavnim uzavérim
vody, plynu, kanaliza¢nim ¢isticim vstuptim a dal$im obdobnym zafizenim ve spole¢nych
prostorach musi byt vzdy zajistén volny pfistup. Pokud jsou tato zafizeni umisténa
Vv prostorach ve vyluéném uzivani ¢lena spolecenstvi (sklepni koje, garaz apod.), musi byt
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ptijata takova opatfeni, aby byl k témto umoznén piistup i za nepfitomnosti clena
spolecenstvi. -—-- ---- -—--

10) Kli¢e od uzamykanych spoleénych prostor v domé od mistnosti, kde jsou domovni uzavéry
vodovodu, plynovodu, strojovny vytahu a dalSich dalezitych zafizeni, jsou uloZeny na miste
K tomu uréeném. ----

11) Kazdy ¢len spolecenstvi je povinen si pii uzivani jednotky pocinat v souladu s dobrymi
mravy tak, aby nedochéazelo k obtéZovani ostatnich Clenti spoleCenstvi; pii provadéni
stavebnich praci v jednotkach je povinen ozndmit termin provadéni stavebnich praci
statutarnimu organu spolecenstvi a ostatnim ¢lentim spolecenstvi a dbat na to, aby prace byly
provadény pouze v pracovnich dnech a v sobotu, v dobé od 8:00 hod. do 18:00 hod. V dob¢
od 22:00 hod. do 6:00 hod. se kazdy ¢len spolecenstvi zdrzi hluku, pouzivani hluénych
ptistrojli a nastroju, hry na hudebni néstroje, zpévu a hlu¢né komunikace.

12) Clen spolegenstvi je povinen zajistit, aby byl dodrzovan potadek ve sklepnich prostorach,
zdrzet se umistovani snadno vznétlivych, hoflavych nebo jinak nebezpecnych latek a
predméti do sklepnich prostor. ---- ---- ---

13) Statutarni organ spolecenstvi zajist'uje kontrolu vyuziti spoleénych ¢asti v porovnani s jejich
puvodnim uréenim. V pfipad¢ zajmu ¢lena spoleCenstvi o vyuziti spolecnych ¢asti, véetné
spole¢nych domovnich prostor, uzavira ¢len spoleCenstvi dohodu s ostatnimi vlastniky
jednotek prostfednictvim spolecenstvi vlastniki. -=-=

CastIV.
Pravidla pro tvorbu rozpoctu spoleéenstvi, prispévky na spravu domu a pozemku, thrady
nakladi na sluzby
CL7
Pravidla pro tvorbu rozpoctu spolecenstvi
1. Rozpocet na budouci kalendaini rok schvaluje shromazdéni vlastnikli nejpozdéji do konce
kalendarniho roku, na ktery se rozpocet schvaluje. Navrh rozpo¢tu predklada statutarni organ
spoleCenstvi. --------- mmmm e
2. Hospodareni za uplynuly kalendaini rok zahrnuje tfi ¢asti:
a) hospodareni s dlouhodobou zalohou na opravy a technické zhodnoceni spole¢nych
¢asti domu s témito udaji: ---
e  zistatek k 1. lednu,
e tvorba z pravidelnych i mimofadnych ptispévki ¢lentt spoleCenstvi na
spravu domu a pozemku, e
e (Cerpani na jmenovit¢ uvedené opravy, modernizace a rekonstrukce
spole¢nych ¢asti domu,
e  udrzba, opravy, revize a prohlidky spole¢nych ¢asti,
e pojisténi domu a pozemku, ----
° zustatek k 31.12.; ---- ----
b) naklady nehrazené z dlouhodobé zalohy podle pism. a), zejména:
e odmény Ccleni orgénii spoleCenstvi vcetné povinného pojistného na
vefejnopravni pojisténi, ----
e odmeéna osoby zajistujici nékteré ¢innosti spravy domu a pozemku a vedeni
ucetnictvi spoleCenstvi,
e rozuctovani a vyuctovani nakladti na sluzby, véetné¢ provedeni odecti
z méftidel spotfeby vody a zatizeni slouzicich k rozii¢tovani nakladi na teplo
a dal8ich energii, ---- ---- ----
e bankovni a jiné administrativni poplatky, napf. poplatky Ceské Posté,
odmény za pravni a notaiské sluzby, poplatky za zapisy do vefejného
seznamu Clenské prispévky zdjmovému sdruzeni spolecenstvi vlastniki
jednotek ---------
C) Vvynosy, zejména: --- ----
e  uroky z vkladii na bankovnich Gétech spolecenstvi a jiné finan¢ni vynosy.
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3.

1)

2)

3)
4)

5)

6)

7)

8)

Rozhodne-li tak shromazdéni, 1ze G¢tovat piispévky na vlastni spravni ¢innost ve smyslu §
1180 odst. 2 zdkona €. 89/2012 Sb., a které vlastnici plati stejnym dilem na kazdou jednotku
jako dlouhodobé zalohy a nespotiebovana ¢ast téchto zaloh mtize byt pouzita k tthrad¢ oprav
a udrzovani domu. === === -

CL 8
Piispévky na spravu domu a pozemku a ihrady nakladi na sluzby

Pro tcely financovani nakladt na spravu domu a pozemku plati ¢lenové prispévky formou

mesic¢nich zaloh, a to - -

a) stejnou Castkou za jednotku - na naklady vlastni spravni ¢innosti spolecenstvi
(§ 1180 odst. 2 obcanského zakoniku), ----=-==-==-==-mmmmmmmmm oo

b) ve vysi odpovidajici podilu podlahové plochy jednotky na celkové podlahové plose
vSech jednotek v dome — na ostatni naklady, nedohodnou-li se vSichni vlastnici na jiném
podilu na uhradé nakladi na spravu domu a pozemku. ----

Za ucelem financovani oprav, modernizaci a rekonstrukci spole¢nych ¢asti se z celkového

ptispévku na sprdvu domu a pozemku vytvari ucetné oddéleny dlouhodoby finan¢ni zdroj —

dlouhodoba zaloha. Pravidla pro jeho tvorbu, pouziti a vysi mési¢nich prispévkl do
dlouhodobé zalohy schvaluje shromdzdéni vlastniki. O mimofadném piispévku mimo
pravidelné mésicni platby miize rozhodnout shromazdéni vlastnika. -=-= --

Nevycerpany zustatek dlouhodobé zalohy se nevypotradava a prevadi se do dalsiho roku. ---

Pokud neni pro dany kalendarni rok spolecenstvim vlastnikli rozhodnuto jinak, plati vyse

ptispévku na spravu domu a pozemku platnd v obdobi pfedchézejiciho kalendarniho roku.--

Spolecenstvi vlastnikl zajistuje tyto sluzby: dodavku tepla a teplé¢ vody, dodavku vody a

odvadéni odpadnich vod, dodavku el. energie do spole¢nych prostor domu, odvoz odpadnich

vod a Cisténi jimek, umoznéni piijmu rozhlasového a televizniho signalu, provoz a ¢isténi
komind a odvoz komunalniho odpadu a dalsi sluzby, o jejichz poskytovani rozhodne
shromazdéni vlastnikd. - -

Na néklady na sluzby jsou ¢lenové spoleCenstvi povinni platit mésicné zalohy splatné

spole¢né s piispévkem na sprdvu domu a pozemku vzdy k poslednimu dni pfislusného

kalendafniho mésice. Zalohy se stanovuji na zakladé skute¢nych nakladt predchazejiciho
zuctovaciho obdobi, kterym je kalendaini rok, s pfihlédnutim k predpokladané vysi naklada
pro dany kalendaini rok. - -

Néklady na sluzby se na vlastniky jednotek rozictuji takto: --

a) dodavka vody a odvadéni odpadnich vod v poméru namétenych hodnot na podruznych
vodomeérech, - --- -

b) provoz a ¢isténi komind podle poétu vyuZivanych vytsténi do kominu,-------------------

C) umoznéni piijmu rozhlasového a televizniho signalu podle poctu kabelovych zasuvek,

d) spotfeba el. energie ve spoleénych prostorach domu, provoz a revize vytahu, uklid
spole¢nych prostor, odvoz odpadnich vod a ¢isténi jimek, odvoz komunalniho odpadu,
poptipade dalsi sluzby sjednané mezi poskytovatelem sluzeb a ptijemcem sluzeb, podle
osob, ---- ---- ----

e) dodavkatepla a centralizované poskytovani teplé vody podle pravniho piedpisu, kterym
se stanovi pravidla pro rozuctovani nakladl na tepelnou energii pro vytdpéni a nakladi
na poskytovani teplé uzitkové vody mezi kone¢né spotiebitele, nedojde-li k ujednani
v§ech vlastnikt jednotek o jiném postupu, --- ---

nerozhodne-1i u nakladt uvedenych v pism. a) az d) shromazdéni vlastnikd jinak. ------------

Vyuctovani zaloh na sluzby je spolecenstvi vlastnikli povinno provést nejpozdéji do 4

mésict od skonceni zuctovaciho obdobi. Vyuctovani se doruc¢i ¢leniim spolecenstvi na

oznamenou dorucovaci adresu, poStovni nebo emailovou. Od doruceni vyuctovani beézi
¢lentim spolecenstvi lhiita 30 kalendainich dni na uplatnéni namitek ke zptisobu a obsahu
vyuctovani. Po uplynuti této reklamacni lhity jiz reklamovat vyuctovani nelze. Vytizeni

uplatnénych namitek musi byt uskuteénéno do 30 dnti od doruceni namitky. Preplatky a

nedoplatky z vyuctovani jsou splatné nejpozdeji ve 1htité 8 mésicti od skonéeni zuctovaciho

obdobi.
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9)

1)

2)

3)

4)
5)

6)

7)

8)
9)

Statutarni organ je povinen po zjisténi vzniku dluhu upozornit pisemné ¢lena spolecenstvi
na dluh a vyzvat jej k thrad¢. Nedojde-li k thradé ani v pribéhu mésice nasledujiciho po
upozorneni statutdrnim organem, je opravnén statutarni organ podat zalobu na zaplaceni
dluzné castky proti ¢lenu spolecenstvi, kdyz veskeré naklady spojené s vymahanim dluhu
vcetné nakladd na soudni poplatek a naklady pravniho zastoupeni je povinen hradit dluZzici
¢len spolecenstvi. -—-- -—--

Cast V.
Organy spolecenstvi
CL9
Spole¢na ustanoveni
Orgény spolecenstvi jsou: --------- memm
a) shromazdéni, --- --- -
b) vybor spolecenstvi LR
Clenem voleného organu spoleenstvi nebo volenym organem mtize byt jen ten, kdo je
svépravny a bezuhonny ve smyslu pravniho ptedpisu upravujiciho zivnostenské podnikani,
je-li ke dni volby plné svépravny; to plati i pro zastupce pravnické osoby, ktera je sama
¢lenem voleného organu. Je-li ¢lenem voleného organu pravnicka osoba, zmocni fyzickou
osobu, aby ji v organu zastupovala, jinak je pravnicka osoba zastupovana ¢lenem jejiho
statutarniho organu. Clenem voleného organu miize byt i nevlastnik jednotky. ----------------
Clenem voleného organu nebo volenym organem spoledenstvi nemiize byt soucasné ten,
jehoz pribuzny v fadé pfimé, sourozenec nebo manzel (manzelka) je ¢lenem voleného
organu spoleéenstvi. Clenstvi vjednom voleném organu spoleenstvi je nesluéitelné
s Clenstvim v jiném voleném organu tohoto spolecenstvi.
Clen voleného organu nebo voleny organ spoledenstvi mize byt volen opétovng. ------------
Kdo pfijme funkci voleného organu nebo ¢lena voleného organu, zavazuje se, ze bude tuto
funkci vykonavat s nezbytnou loajalitou i s potfebnymi znalostmi a pe¢livosti. M4 se za to,
ze jedna nedbale, kdo neni této péce fadného hospodate schopen, ac to musel zjistit pfi piijeti
funkce nebo pfi jejim vykonu, a nevyvodi z toho pro sebe diisledky. ---
Clen voleného organu vykonavéa funkci osobné; to viak nebrani tomu, aby &len pisemné
zmocnil pro jednotlivy pfipad jiného ¢lena téhoz organu, aby za n¢ho pii jeho neucasti
hlasoval. ---------
Nenahradil-li ¢len voleného organu $kodu, kterou zpisobil spoleCenstvi pii vykonu své
funkce, ackoli byl povinen $kodu nahradit, ruci véfiteli za tento dluh v rozsahu, v jakém
§kodu nenahradil, pokud se nemuze véfitel plnéni na spolecenstvi vlastnikti domoci. -------
Dobra vira ¢lent organu spolecenstvi se pricita spolecenstvi.
K usneseni organu spolecenstvi, které se pti¢i dobrym mraviim, nebo meni stanovy tak, ze
jejich obsah odporuje donucujicim ustanovenim ob¢anského zakona, nebo jde-li o usneseni
v zalezitosti, o které tento organ nema pusobnost rozhodnout, se hledi, jako by nebylo
pfijato. ---

10) Funkéni obdobi volenych organt nebo ¢lent volenych organi je pétileté. ---------------------
11) Clenové volenych organd, jejichz pocet neklesl pod polovinu, mohou kooptovat nahradni

¢leny do nejblizsiho zasedani shromazdéni. ---

12) O pribehu jednani organu potidi ten, kdo jednani organu svolal, zapis, ktery musi obsahovat

nejméné tdaje o misté, datu a programu jednani organu, ptijata usneseni, vysledky hlasovani
a namitky Clent. Pfilohou zépisu je seznam ¢lent organu s uvedenim, kdo ze ¢lend nebyl
pfitomen, pozvanka na jednani a dalsi podklady, které¢ byly predlozeny k projednavanym
zalezitostem. V zapisu se jmenovit¢ uvedou ¢lenové voleného organu, ktefi hlasovali proti
jednotlivym usnesenim nebo se zdrzeli hlasovani; u neuvedenych ¢len se ma za to, Ze
hlasovali pro pfijeti usneseni. Na zadost Clena organu, ktery hlasoval proti pfijatému
usneseni, se v zapise uvede také divod jeho nesouhlasu. Zapis podepisuje ten, kdo jednani
voleného organu svolal a alespon jeden dalsi ¢len organu. Zapisy vcetné pisemnych
podkladii k jednani jsou uchovavany. Kazdy ¢len organu ma pravo na vydani kopie zapisu.
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13) Kazdy voleny organ rozhoduje vétsinou hlasti vSech svych ¢lentl. Zasedani voleného organu
se svolad vhodnym zptsobem ve lhité nejméné sedm dni pied jeho kondnim. Z pozvanky
musi byt patrné misto, ¢as a potad jednani.

14) Kdo zasedani svolal, mize je odvolat nebo odlozit stejnym zpisobem, jakym bylo svolano.

15) Osoba povétfena vedenim zasedani voleného organu vede zasedani tak, jak byl jeho potfad na
pozvance ohlasen, ledaze se voleny organ usnese na jiném potradu jednani. Zalezitost, ktera
nebyla zafazena na porad jednédni pfi jeho ohlaSeni, 1ze rozhodnout jen za Ucasti a se
souhlasem vsech ¢lenti voleného organu. ----

16) Hlasovani ve voleném organu spolecenstvi je vefejné. memm

CL 10
Shromazdéni
1) Nejvyssim organem spolecenstvi je shromazdéni, které tvoii vSichni ¢lenové spolecenstvi. -
2) Statutarni organ svola shromazdéni k zasedani tak, aby se konalo nejméné jedenkrat do roka.
Shromazdéni svolava statutarni organ i z podnétu vlastnikti jednotek, kteti maji vice nez
¢tvrtinu vSech hlasti, nejméné vsak dvou z nich; neucini-li to, jsou opravnéni svolat tito
vlastnici shromazdéni k zasedani na naklad spoleCenstvi vlastnikd sami. Shromazdéni je
svolavano ve 1hité¢ nejméné patnacti dnli pred jeho konanim. ---- ---
3) Jednani shromazdéni je svolavano pozvankou, z niz musi byt zfejmé misto, ¢as a potad
jednani. K pozvance musi byt pfipojeny podklady tykajici se potadu zasedani, nejsou-li tyto
podklady pfipojeny, je povinen svolavatel umoznit kazdému clenu spolecenstvi vcas se
seznamit s t€émito podklady. Pozvanka se zasila ¢leniim spolecenstvi na adresu ( poStovni
nebo emailovou) uvedenou v seznamu ¢lent. Pokud nejsou piipojeny k pozvance podklady
tykajici se potfadu zasedani, musi pozvanka obsahovat oznaCeni mista, kde se clen
spoleCenstvi muzZe seznamit s podklady k jednotlivym zalezitostem programu shromazdéni.
4) Ma-li dojit ke zmén¢ stanov spolecenstvi nebo k pfijeti usneseni, jehoz disledkem je zména
stanov spolecenstvi, pozvanka obsahuje v pfiloze téz navrh téchto zmén stanov nebo navrh
usnesent. ---- ----
5) Shromazdéni je zplsobilé se usnaset za pfitomnosti ¢lenti spolecenstvi, ktefi maji vétsinu
vSech hlasg. -------- L L PR L
6) K pfijeti rozhodnuti se vyzaduje souhlas vétSiny hlasi pfitomnych ¢lent spolecenstvi. Pokud
se jedna o prijeti rozhodnuti o zméné velikosti podili na spolecnych Castech vsem
vlastniktim jednotek — clentim spolecenstvi, nebo 0 zmén€ pomért vyse piispévku na spravu
domu a pozemku jinak nez v disledku zmény podilu na spole¢nych ¢astech, rozhodnuti o
zméng Ucelu uzivani nebytovych jednotek v spocivajici ve zméné na ucel poskytovani
jakychkoli zdravotnickych sluzeb a rozhodnuti o uzavieni tivérové smlouvy je vyzadovan
souhlas vSech clenti spolecenstvi. Pokud se jedna o pfijeti rozhodnuti o zpiisobu rozictovani
nakladd na sluzby (vyjma nakladd na dodavku tepla a teplé vody) na vlastniky jednotek je
vyzadovan souhlas alespoil % vétSiny hlasi vlastnikl ptitomnych na shromazdéni. ----------
7) Neni-li svolané shromazdéni zptisobilé se usnaset, miize statutarni organ postupovat podle
¢l. 12 téchto stanov a to do jednoho mésice ode dne, na ktery bylo zasedani svolano. --------
8) Kazdy ¢len je opravnén dat se na zasedani shromazdéni a pti hlasovani na shromazdéni
zastoupit kteroukoli fyzickou osobou. PInd moc musi byt pisemna a musi byt predlozena
statutarnimu organu pted zahajenim zasedani. e e
9) Kazdy ¢len spolecenstvi je opravnén zucastnit se shromazdeéni a pozadovat i dostat na ném
vysvétleni tykajici se zalezitosti spolecenstvi, pokud se pozadované vysvétleni vztahuje
k pfedmétu jednani shromazdéni. Pokud by pozadoval ¢len na shromazdéni sdéleni o
skute¢nostech, jejichz prozrazeni by zpisobilo spoleCenstvi vaznou jmu, nelze mu je
poskytnout. e L e EE P
10) Kdo svolal shromazdéni, mize je odvolat nebo odlozit stejnym zplsobem, jakym bylo
svolano. Pokud se tak stane méné nez 3 dny pfed oznamenym datem konani shromazdéni,
nahradi spoleCenstvi ¢lentiim, ktefi se dostavili podle pozvanky, Gi¢eln¢ vynaloZzené naklady.
11) Jednani shromazdéni zahaji a tidi povéfeny c¢len statutarniho organu, ktery ovéfi, zda je
shromazdéni schopno se usnaset a poté zajisti volbu zapisovatele. Svolavaji-li shromazdéni
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vlastnici, ktefi maji vice nez ¢tvrtinu vSech hlasa (dle ¢l. 10, odst. 2 téchto stanov), Fidi
shromézdéni jimi zvoleny zastupce.

12) Na shromazdéni hlasuji ¢lenové spolecenstvi verejné. Shromazdéni se mize vétsinou hlasi

pritomnych ¢lend usnést, ze bude o urcité zalezitosti hlasovat tajné pomoci hlasovacich
listkt. V takovém piipad€ shroméazdéni soucasné stanovi postup pro tajné hlasovani. --------

13) Z jednani shromazdéni se potizuje zapis, za jehoz potizeni odpovida statutarni organ, popft.

zvoleny zastupce dle ¢l. 10, odst. 11 téchto stanov. Zapis musi obsahovat nezbytné idaje
prokazujici schopnost shromazdéni k usnaseni a rozhodovani, zaznam o prub&hu jednani,
plné znéni pfijatych usneseni, vysledky voleb, pokud byly konany. Ptilohou zapisu je listina
ptitomnych s jejich podpisy a pisemné podklady, které byly ptredlozeny k jednotlivym
projednavanym bodiim. Zapis podepisuje zapisovatel a osoba, ktera shromazdéni ridi. Zapisy
vcetné pisemnych podkladi k jednani shromazdéni jsou uchovavany. --

14) Je-li pro to dilezity divod, mize piehlasovany vlastnik jednotky, ktery byl ptehlasovan na

jednani shromazdéni spolecenstvi vlastniki, navrhnout soudu, aby o této zalezitosti rozhodl.
Zaroven muze navrhnout, aby soud docasné zakazal jednat podle napadeného rozhodnuti.
Neni-li navrh podéan do tfi mésicti ode dne, kdy se vlastnik jednotky o rozhodnuti dozvédél
nebo dozvédét mohl, jeho pravo zanika. Je-li pro to dilezity diivod, mize vlastnik jednotky
navrhnout soudu, aby rozhodl o zalezitosti, ktera byla shromazdéni ptredlozena fadné
k rozhodnuti a o které nebylo rozhodnuto pro nezpusobilost shromazdéni usnaset se. Mize
téz navrhnout soudu, aby rozhodl o neplatnosti rozhodnuti organu spolecenstvi pro jeho
rozpor se zakonem nebo se stanovami za podminek § 258 ob¢anského zakoniku.-------------

CL 11
Pusobnost shromazdéni

Do ptisobnosti shroméazdéni patfi: --- _—

a)
b)

c)
d)

€)

f)
9)

h)

zmeéna stanov, --- e e R e PR
zména prohlaseni o rozdéleni prava k domu a pozemku na vlastnické pravo k jednotkam, --
volba a odvolavani ¢lenti volenych organi a rozhodovani o vysi jejich odmén, ---------------
schvéaleni tcetni zavérky vcetné vypotadani vysledku hospodateni a zpravy o hospodareni
spoleCenstvi vlastnikli a spravé domu, jakoz i celkové vyse ptispévkl na spravu domu a

pozemku pro piisti obdobi, ---- ----
schvéaleni druhu sluzeb a vyse zaloh na jejich tihradu, jakoz i zptisobu rozuctovani naklada
na sluzby na vlastniky jednotek, schvaleni vyse pfispévku na spravu domu ve formé
piispévku na spravu, které se u¢tuji na kazdou jednotku stejnym dilem a pfispévki na spravu
domu, které se uctuji podle podilu na spole¢nych ¢astech nemovitosti.
schvaleni rozpoctu a planu oprav, modernizaci a rekonstrukei spole¢nych ¢asti, --------------
rozhodovéni o ---- ---- ---
. ¢lenstvi spolecenstvi vlastnikti v pravnické osob¢ piisobici v oblasti bydleni; --------

Il.  zméné tcelu uzivani domu nebo jednotky; ---

1. zméné podlahové plochy jednotky; -=-=-========mmmmmmmmm oo
IV.  Gplném nebo ¢aste¢ném slouceni nebo rozdéleni jednotek;
\Y/ zméng podilu na spole¢nych Castech;

VI.  zméné€ v urceni spolecné Casti slouzici k vyluénému uzivani vlastniki jednotky; ----
VIl.  opravé, modernizaci nebo rekonstrukci spolecné casti
VIII.  umisténi vyvések, napist a dalSich informacnich zafizeni na plast’ budovy -----------

IX. o zplsobu rozdéleni ztraty a zisku mezi ¢leny spolecenstvi;
udélovani predchoziho souhlasu --—- -—-- -—--
I. Kk nabyti, zcizeni nebo zatizeni movitych i nemovitych véci nebo k jinému nakladani
S nimi, nejsou-li tato rozhodnuti v pravomoci statutarniho organu podle ¢l. 5 odst. 6
téchto stanov; ---- ----

Il. Kk uzavieni smlouvy o avéru spoleenstvim vlastnikii vetné schvéleni vySe a

podminek Gvéru; ---- -—--
I1l.  Kuzavfeni smlouvy o zfizeni zastavniho prava k jednotce, pokud dotceny vlastnik
jednotky v pisemné formé s Uzavienim zastavni smlouvy souhlasil; -------------------
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)

1)

2)

3)

4)
5)

6)

7)

1

2)

3)
4)
5)

6)

urCeni osoby, ktera ma zajistovat n€které cinnosti spravy domu a pozemku, i rozhodnuti o
jeji zmeéné, jakoz i schvaleni smlouvy s touto osobou a schvaleni zmény smlouvy v ujednani
0 cené nebo 0 10zsahu CINNOST, === ===== === e e e e e oo
rozhodovani v dalSich zalezitostech ur€enych témito stanovami nebo v zalezitostech, které
si shromézdéni k rozhodnuti vyhradi. mem

CL 12

Rozhodnuti mimo zasedani
O zalezitostech spadajicich do pisobnosti shromdzdéni miize byt rozhodovdno mimo
zasedani. Statutarni orgén zasle ndvrh rozhodnuti na adresu ¢lent spolecenstvi uvedenou
v seznamu ¢lent spolecenstvi. Navrh musi obsahovat navrh usneseni, podklady potfebné pro
jeho posouzeni nebo udaj, kde jsou uvetejnény udaje o lhité, ve které se ma vlastnik jednotky
vyjadfit. Lhita k vyjadfeni vlastnika jednotky ¢ini tficet dni od doruceni navrhu c¢lenu
spoleCenstvi. ---- ---- ---
K platnosti hlasovani se vyzaduje pisemné vyjadfeni ,,souhlasim/nesouhlasim® ¢lena
spoleCenstvi s uvedenim dne, mésice a roku, kdy bylo vyjadieni ucin€no, opatfené
vlastnoruénim podpisem c¢lena spoleCenstvi na listinu obsahujici plné znéni navrhu
rozhodnuti. -—-- e R
Nedoruci-li ¢len spolecenstvi ve lhuté tficeti dnli od doruceni ndvrhu c¢lenu spolecenstvi
statutarnimu organu svlij souhlas s ndvrhem usneseni, plati, Ze s navrhem nesouhlasi.
Vétsina hlasi se pocita z celkového poctu hlasa vSech ¢lent spoleCenstvi, ---------------------
Statutarni organ oznami Clenim spolecenstvi v pisemné formé vysledek hlasovani a
Vv piipad€ ptijeti usneseni jim oznami téz cely obsah pfijatého usneseni. -=-=
Rozhodnuti se piijima vétsinou hlasti vSech ¢lent spolecenstvi, ledaze obecné zavazny
pravni predpis nebo tyto stanovy vyzaduji vyssi pocet hlasu.
Pokud se méni vSem vlastnikiim jednotek velikost podilu na spole¢nych ¢astech nemovité
véci, nebo pokud se jim méni pomér vyse prispévku na spravu domu a pozemku jinak, nez
v disledku zmény podilu na spoleénych ¢astech, vyzaduje se souhlas vSech vlastnikt
jednotek.
Ke schvaleni stavebnich uprav spocivajicich v modernizaci, rekonstrukci a opravach
spole¢nych ¢asti domu, jimiZ se neméni vnitini uspofddani domu a zaroven velikost
spoluvlastnickych podilt na spole¢nych ¢astech, schvaleni zpisobu rozac¢tovani naklada na
sluzby (vyjma nakladi na dodavku tepla a teplé vody) na vlastniky jednotek a uzavreni
uveérové smlouvy je zapotfebi vétsSiny hlasi vSech ¢lend spoleCenstvi.

Cl. 13

Vybor spoleenstvi
Statutarnim organem spoleCenstvi je vybor. Vybor zastupuje spoleCenstvi ve vSech
zalezitostech. Navenek zastupuje spoleCenstvi pfedseda vyboru a v jeho nepfitomnosti jiny
¢len vyboru. Pisemna pravni jednani za spolecenstvi podepisuje predseda vyboru spole¢né
s dal$im ¢lenem vyboru, v dob& nepfitomnosti piedsedy vyboru podepisuji za spolecenstvi
dva clenové vyboru. Kdo za spolecenstvi podepisuje, pfipoji k ndzvu spoleCenstvi sviij
podpis a udaj o své funkci. -------- -—-- -—--
Vybor je vykonnym organem spoleCenstvi, fidi a organizuje béZnou ¢innost spolecenstvi,
rozhoduje ve vécech spojenych se spravou domu a pozemku s vyjimkou téch véci, které jsou
obecné zdvaznym pravnim piedpisem a témito stanovami svéfeny do vyluéné ptisobnosti
shromazdéni, nebo které si shromazdéni k rozhodnuti vyhradilo. -=--
Za svou ¢innost odpovida vybor shromazdéni. Navenek za vybor uvnitt spoleenstvi jedna
predseda. ---------------mm-mmm - -—-- -—--
Clenové vyboru jsou voleni a odvolavani shromazdénim. Pfedsedu voli vybor z fad svych
¢lend a z funkce piedsedy jej odvolava.
Pfedseda vyboru organizuje, svolava a fidi ¢innost vyboru, organizuje béznou Cinnost
spoleCenstvi. -—-- e
Vybor kona své schiize podle potfeby, nejméné vsak jednou za rok.
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7) Vybor ma tii ¢leny. Vybor je schopen usnaseni, je-li pfitomna nadpolovi¢ni vétSina jeho
¢lend. Vybor rozhoduje vétSinou hlast vSech svych ¢lend. mmmmmem e ————————————

8) Funkce ¢lena vyboru zanika volbou nového ¢lena vyboru. Clen vyboru mize byt z funkce
odvolan shromazdénim. Clen vyboru miize pfed uplynutim funkéniho obdobi z funkce
odstoupit. Odstoupeni musi oznamit vyboru pisemné. Jeho funkce kon¢i dnem, kdy
shromézdéni jeho odstoupeni projednalo, jinak uplynutim dvou meésicti ode dne doruceni
oznameni o odstoupeni. -—-- -—--

9) Funk¢ni obdobi vyboru ¢ini pét let. -—--

Cl. 14
Urceni prvnich ¢leni statutarniho organu
Prvnimi ¢leny statutarniho orgéanu, tj. vyboru spoleCenstvi jsou: -—-- -
Ing. Jan Gruber, nar. 1.5.1968, bydli§té Praha, Cafourkova 526/13, PSC 181 00, ==-=-----=====----==--
Véclav Rumlena, nar. 25.6.1979, bydlist¢ Marianské Lazné, Tepelska 137/3, PSC 353 01 -----------
Mgr. Milos Pelikan, nar. 9.9.1973, bydlisté Pardubice, Pfelou¢skéa 30, PSC 533 06. ------m=----=mn----

Cl. 15
Nebytovy prostor
Co je uvedeno v téchto stanovach o bytech, plati pfiméfené také pro nebytové prostory. --------------

ClL 16
Spole¢na ustanoveni
M4 se za to, ze pisemnost odesland s vyuzitim provozovatele posStovnich sluzeb dosla clenu
spolecenstvi tieti pracovni den po odeslani.

Za druhé: Ja notiika JUDr. Monika Cirtkova, timto podavam dle ustanoveni § 70,
§ 70a a § 71 zdkona cCislo 358/1992 Sb. v platném znéni o predpokladech pro sepsani tohoto
notafského zapisu toto vyjadient: -=========mmmmmmm e e

VySe uvedené pravni jednani je v souladu s pravnimi ptedpisy a piipadné s dalSimi
dokumenty, se kterymi soulad pravniho jednani vyzaduje zvlaStni pravni predpis a vyse
uvedené pravni jedndni spliiuje nalezitosti a podminky stanovené zvlasStnim pravnim
predpisem pro zéapis do vefejného seznamu nebo zéapis do verejného rejstiiku. ----------------

O tom byl tento notarsky zapis sepsan a po precteni zastupci ucastnikii schvalen a podepsan.

Luxury Home — ALFA s.r.o.
Vaclav Rumlena, v.r.

INGBAU CZ s.r.o.
Ing. Tomas Jansa, V.I.

Notaika: JUDr. Monika Cirtkova, v.r.
JUDr. Monika Cirtkova, notarka v Pardubicich, L.S. 1
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Potvrzuji, Ze tento stejnopis notarského zapisu se doslovne shoduje S origindlem notarského
zapisu sepsanym pod NZ 19/2020 dne 22.1.2020 (dvacatého druhého ledna roku dva tisice
dvacet) notdarkou se sidlem v Pardubicich JUDr. Monikou Cirtkovou. ----=--=-============-=---

V Pardubicich dne 22.1.2020 (dvacatého druhého ledna roku dva tisice dvacet). -------------
Notdrka:
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