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Luxury Home - ALFA s.r.o., IC: 051 26 576, se sidlem Tepelska 137/3, fJ§ovice, 353 01
Marianské Lazné, zastoupena jednatelem Viclavem Rumlenou, zapsana v obchodnim
rejstiiku u Krajského soudu v Plzni, v oddilu C, vlozka 32786,

timto zaklada Spoleenstvi vlastnikii jednotek a schvaluje jeho niZe uvedené stanovy, to vSe
v souladu s ustanovenim § 1200 odst. 4 zikona &. 89/2012 Sb., obéansky zdkonik, v platném

znéni.

STANOVY

Spolecenstvi vlastniki pro dim

Cast L.
Zakladni ustanoveni

ClL1
Nizev a sidlo

1) Nazev spole€enstvi: SpoleCenstvi vlastnikil Residence Na Spravedinosti I1.

2) Sidlo: Rokycanova 2921, 530 02 Pardubice

3) Spoleéenstvi vlastnikil je korporaci, pravnickou osobou zaloZenou za uéelem zajiStfovani spravy
nemovité véci — domu a pozemku uvedeného v ¢l. 2 odst. 1.

ClL2
Predmét ¢innosti

1) Cinnost spoledenstvi vlastnikii spolivd v zajisfovani spravy nemovité véci. Nemovitou véci je
pozemek parcelni &islo st. 11529, jehoz soudasti je bytovy dim &. p. 2921, &. p. 2922, &p. 2923
a&.p. 2924 v Pardubicich katastralnim Ozemi Pardubice. Adresa mista Rokycanova &.p. 2921,
Rokycanova €.p. 2922, Rokycanova &.p. 2923 a Rokycanova ¢€.p. 2924,

2) Spoledenstvi vlastnikii nesmi podnikat, ani se pfimo nebo nepiimo podilet na podnikani nebo jiné
¢innosti podnikateld nebo byt jejich spole¢nikem nebo &lenem.

3) Cinnostmi spravy nemovité véci, a tedy &innostmi tykajicimi se spravy domu a pozemku z hlediska
provozniho a technického se rozumi{ zejména:

a) provoz, udrzba, opravy, modernizace, rekonstrukce, stavebni tpravy a jiné zmény, véetné zmén

vedoucich ke zméné v ucelu uzivani
I.  spolecnych &asti domu;
II. technickych zafizeni domu jako spoleénych Casti; a
III.  spole¢nych Easti domu vyhrazenych k vyluénému uvZzivani vlastniku jednotky, pokud podle
prohlaseni nebo téchto stanov nejde o ¢innost piislusejici vlastniku jednotky v ramci spravy
této spolecné casti na vlastni naklady;

b) revize technickych siti, spoleénych technickych zafizeni domu, protipoZamiho zatizeni,
hromosvodi, rozvoda energii véetné tepla, teplé vody, pitné vody a telekomunikacnich zafizeni, a
jinych spolecnych zafizeni podle technického vybaveni domu;

c) udrzba pozemku a tdrzba piistupovych cest na pozemku,

d) uplatnéni prava vstupu do jednotky v piipadé, Ze vlastnik jednotky upravuje stavebné svou
jednotku, véetné moZznosti pozadovat v odivodnénych piipadech predloZeni stavebni
dokumentace, pokud je podle jinych pravnich ptedpisii vyzadovana, pro ovéfeni, zda stavebni
upravy neohroZuji, nepo$kozuji nebo neméni spole¢né casti domu.

4) Cinnostmi spravy domu a pozemku z hlediska spravnich &innosti se rozumi zejména:

1



1)
2)
3)

4)

3)

1)

a) zajiSfovani veSkeré spravni, administrativni a operativné technické Cinnosti, vCetné vedeni
pfisluiné technické a provozni dokumentace domu, uchovavani dokumentace stavby odpovidajici
jejimu skuteénému provedeni podle jinych pravnich pfedpisi a zajiSt'ovéni dalSich innosti, které
vyplyvaji pro osobu odpov&dnou za spravu domu a pozemku z jinych pravnich pfedpisi;

b) sjednavani a uzavirani smluv, véetn& kontroly jejich plnéni a uplatiiovani narokil z poruseni
smluvnich povinnosti druhé smluvni strany, a to zejména smluv o zajiSténi dodévek sluzeb
spojenych s uZivanim jednotek (nejde-li o sluzby, jejichz dodavky si lenové spoledenstvi
zajituji od dodavatele pfimo), smluv o pojisténi domu, o nijmu spole¢nych ¢asti domu, o nagjmu
byti nebo nebytovych prostor, které jsou vlastnictvim spoletenstvi vlastniki nebo smluv o
nékterych ¢innostech zaji$tovanych pii spravé domu tieti osobou;

c) stanoveni a vybirani pfedem uréenych finanénich prostfedkii od ¢lenti spoleCenstvi jako zdloh na
pEispévky na spravu domu a pozemku a na thradu ndkladd na plnéni spojena s uzivanim jednotek
(dale jen ,,sluzby), jejich evidence, vyli¢tovani a vypofadani se ¢leny spoleCenstvi;

d) vedeni u&etnictvi, zpracovani a pfedloZeni dafiovych pfiznani, f4dné hospodafeni s majetkem a
piijmy spoleenstvi, s finanénimi prostfedky placenymi €leny spoleCenstvi, vedeni evidence
ndkladd vztahujicich se k nemovité véci a k ¢innosti spoledenstvi vlastniki, a provadéni dalsich
souvisejicich ekonomickych, provoznich a administrativnich ¢innosti;

e) vedeni seznamu &lenii spoleenstvi, obsahujiciho adresy vlastnikii jednotek, telefonické kontakty
na vlastniky a jejich ndjemniky, ktery povede spravce spoleCenstvi v soudinnosti s vyborem.
Kazdy vlastnik je povinen hlsit zménu udaji uvedenych v tomto seznamu do 30 dmi od této
zZmeény.

f) uplatiiovani a vymahani pinéni povinnosti vi¢i jednotlivym &lentim spolefenstvi, které jim
ukladaji jiné pravni pfedpisy nebo vyplyvaji z téchto stanov a z usneseni shromazdéni viastnikl
jednotek;

g) vykon &innosti vztahujicich se k uplatiiovani ochrany prav vlastnikii jednotek;

h) <innosti spojené s provozovanim spoleénych Casti a technickych zafizeni, ktera slouzi i jinym
osobam neZ vlastnikim jednotek v domé, vletné sjednavani a uzavirdni stim souvisejicich
smluv;

i) &innosti spojené sndjmem spoleénych &asti, které jsou ve spoluvlastnictvi viech vlastniki
jednotek v domé, v&etné vybirani nijemného a uhrad za sluzby, vedeni jejich evidence,
vymahani, vytuétovani a vypofadani t€chto plateb se Cleny spoleenstvi.

5 Cast IL
Clenstvi ve spolecenstvi viastnikii

CL3
Obecn4 ustanoveni

Clenstvi ve spolegenstvi vlastnikii je neoddgliteln& spojeno s existenci a vlastnictvim jednotky.

Za dluhy spoledenstvi vlastnikd ru¢i ¢len spoledenstvi v poméru podle velikosti svého podilu na
spole¢nych &astech.

Pii pfevodu vlastnického prava &lena spolefenstvi k jednotce nevznika spoleCenstvi vlastnikil
povinnost vypofadat pfispévky na spravu domu ani zalohy na sluzby spojené s uZivanim jednotky ke
dni uinnosti pfevodu.

Spoledenstvi vlastnikli je povinno na zdkladé Zadosti ¢lena spoleCenstvi vyhotovit tomuto Clenovi
potvrzeni pro pievod vlastnického prava k jednotce o tom, jaké dluhy souvisejici se spravou domu a
pozemku piejdou na nabyvatele jednotky, poptipadé Ze takové dluhy nejsou.

Spoleéni &lenové spoledenstvi, jimiz jsou spoluvlastnici jednotky nebo manZzelé, ktefi maji jednotku
ve spole¢ném jméni, jsou povinni uréit a zmocnit spoleéného zastupce, ktery bude vykonavat jejich
prava viéi spoleCenstvi vlastnikil. Spoleéni &lenové jsou povinni pfedlozit zmocnéni v pisemné
podobé statutarnimu organu spolecenstvi.

ClL 4
Clenska prava a povinnosti a jejich uplatiiovani

Clen spoledenstvi mé prava uréend v obecné zavaznych pravnich predpisech, t€chto stanovach a
v rozhodnutich organi spolecenstvi, a to zejména:
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2)

b)

c)

c)

f)

g)
h)

ucastnit se veSkeré Cinnosti spoleGenstvi zpiisobem a za podminek uréenych témito stanovami a
obecné zdvaznymi pravnimi pfedpisy,

Udastnit se jednani shromaZdéni a hlasovanim se podilet na jeho rozhodovani, véetné Gcasti na
rozhodovani mimo zasedéni, pfipadné pisemné udélit plnou moc tfeti osob& a zmocnit ji k tiasti
na schizi shromazdéni vlastniki k vykonu veSkerych prdv vlastnika na ni, coz plati i pfi
rozhodovani mimo zasedéani,

volit a byt volen do organi spolecenstvi,

pfedkladat orginiim spoledenstvi navrhy a podnéty k &innosti spoleenstvi a k odstranéni
nedostatki v ¢innosti spoleCenstvi,

seznamit se s hospodaienim spoleCenstvi, a zpiisobem spravy nemovité véci, véetné nahliZeni do
smluv uzavienych ve vécech spravy, do ucetnich knih a doklad. Nahlizeni lze realizovat po
predchozi domluve se statutarnim organem spolecenstvi,

nahliZet do pisemnych podkladi pro jednani shromézdéni, zapisi ze schlize shromaZzdéni, jakoZ i
do podkladi, z nichZ vyplyva uréeni jeho povinnosti podilet se na nakladech na spravu nemovité
vé&ci, na nakladech na sluZby a podilet se na Ghradé ztraty spoleéenstvi,

Zadat statutarni organ spoledenstvi o sdéleni jména a adresy kteréhokoliv Elena spolecenstvi nebo
najemce jednotky v domé,

obdrzet véasné vyuctovani zaloh na naklady spojené se spravou nemovité véci a zaloh na uhradu
sluzeb, a to nejpozdgji do StyF mésici od skonéeni kalendainiho roku,

Clen spole€enstvi mé povinnosti uréené v obecné zavaznych pravnich pfedpisech, téchto stanovach a
v rozhodnutich organii spolecenstvi, a to zejména:

a) dodrZovat pravni predpisy, tyto stanovy, plnit usneseni organti spoledenstvi pfijatd v souladu
s obecné zdvaznymi pravnimi pfedpisy a t€émito stanovami,

b) wvéas hradit pfispévky na spravu nemovité véci,

c) vdas platit zdlohy na hradu sluZeb a uhradit nedoplatek z jejich vyaétovani,

d) vpfiipadé prodleni s penéZitym plnénim ve prospéch spoledenstvi, které pfesahuje 5 dnii ode
dne jeho splatnosti, uhradit spoleenstvi irok z prodlen,

e) fidit se pfi uZivani spolednych &asti pravidly pro uZivani spoleénych &asti nemovité véci a
spole¢nych zafizeni domu, obsaZenymi v téchto stanovach, vdomovnim fadu, pokud bude
pfijat, a vusnesenich organli spoleCenstvi schvalenych vsouladu sobecné zavaznymi
pravnimi piedpisy a témito stanovami, v&etn€ pokynil stanovenych pro provoz spoleénych
zafizeni vyrobcem nebo spravcem technickych zafizeni,

f) fidit se pravidly pro spravu domu uvedenymi v obecné zivaznych pravnich predpisech, v
té&chto stanovach a v usnesenich organti spoleCenstvi schvélenych v souladu s obecné
zavaznymi pravnimi predpisy a t€mito stanovami,

g) udrZovat sviij byt a spoleéné &asti, které ma vyhrazeny k vyluénému uZivani tak, jak to
vyZaduje nezavadny stav a dobry vzhled domu, zdrZet se ohroZeni, zmény nebo poskozeni
spoleénych &asti nebo ztizeni vykonu opravnéni svobodné spravovat, vyluéné uzivat a uvnitf
stavebn¢ upravovat sviij byt a uZivat spole¢né ¢4sti jinym ¢leniim spoleCenstvi,

h) zajistit dodrzovani pravidel pro spravu domu a pro uZivani spoleénych &asti, jakoZ i plnéni
vy$e uvedenych povinnosti osobami, jimZ umozZnil vstup do domu nebo bytu,

i) oznamit spolefenstvi vlastnikd do jednoho mésice:

nabyti jednotky do vlastnictvi,

svoji adresu (adresu pro doruovéni),

pocet osob, které budou mit v byté€ doméacnost,

pocdet osob, jeZ v byté bydli po dobu ¢inici v souhrnu nejméné tfi mésice v jednom

kalendaifnim roce;

jméno a adresu osoby, jiz ¢len spoledenstvi pfenechal byt do uzivani, v€etné adaji

uvedenych pod body IV. a V_;

VI. jakoukoli zménu udaji uvedenych pod body II. az VI.

j) odstranit na sviij naklad zavady a po§kozeni, které na jinych bytech nebo spoleénych &astech
nemovité véci zptsobil sdm nebo osoby, kterym umoZznil do domu nebo bytu vstup,

k) umoznit umisténi, udrzbu, vyménu a kontrolu zafizeni pro mé&feni spotieby plynu, vody, tepla
a jinych energii v byté, odedet naméfenych hodnot z t&chto zafizeni a zdrZet se vieho, co by
branilo umisténi, Gdrzbé, vyméné a kontrole t&chto zafizeni, a to na vyzvu spolecenstvi
vlastnikli. Spolecenstvi je opravnéno ke kontrole té€chto zafizeni kdykoli bez ptedchozi vyzvy
za piitomnosti osoby opravnéné k pobyvani v byte,
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3)

4)

3)

1y

2)

3)

4)

I) zdrZet se vieho, co brani Gdrzbé&, opravé, modernizaci, rekonstrukei, upravé, prestavbé &i jiné
zméné domu nebo pozemku, o niZ bylo ¥adné spoleenstvim rozhodnuto, umoznit pfistup do
bytu nebo spoleiné &asti, ktera mu vyluéné slouzi k uZivani, pokud ma byt udrzba, oprava,
modernizace, rekonstrukce, Uprava, pfestavba nebo jind zména domu nebo bytu provadéna
uvnité bytu nebo na spoleéné Easti, kterd mu vyluéné k uZivani slouZi, pokud byl k tomu
pfedem vyzvan spolecenstvim vlastniki,

m) ozndmit spoleenstvi pfedem provadéni stavebnich uprav vbyt€¢ a umoiZnit pfistup
spoledenstvi i jim pfibranym tietim osobam do bytu na zéklad€ pfedchozi vyzvy spolecenstvi
vlastnikii pro ovéfeni, zda jim provadéné stavebni upravy neohroZzuji, nepoSkozuji nebo
neméni spoleéné ¢asti, a to i opakované,

n) zasahy do spoleénych &asti nemovité véci, a to i kdyz se nachéazeji uvniti bytu nebo jsou
piistupné pouze z bytu, provadét vyluéng s pfedchozim pisemnym souhlasem spoleCenstvi,

0) pfedat spoleGenstvi krukdm statutdrniho orgdnu ovéfenou projektovou dokumentaci
v ptipadg, kdy provadi zménu stavby (stavebni Gipravy bytu),

p) i bez pfedchozi vyzvy umoZnit vstup spoleenstvi vlastnikéi do bytu, pokud je odstrafiovana
havarie nebo pokud jsou zjistovany jeji pfiCiny,

q) pro ptipad havarijnich situaci sdélit na vyzvani spolefenstvi telefonni €islo a adresu osoby,
kter4 umoZni bez zbyteéného prodleni vstup do bytu a udrZovat tyto informace v aktuélnim
stavu,

r) oznimit svou nepfitomnost v byts, kterd mé byt delsi nez dva mésice, v€etn€ oznafeni osoby,
kterd po dobu jeho nepfitomnosti zajisti moZnost vstupu do bytu, bude-li toho nezbytné
zapotfebi. Nema-li &len spolecenstvi takovou osobu po ruce, je touto osobou kterykoliv ¢len
statutarniho orgénu spoleenstvi,

s) oznamovat vEas, nejpozdgji do tiiceti dni, ode dne zmény, veskeré zmény a skutecnosti
rozhodné pro rozii¢tovani nakladi na sluzby.

Vyzvu k umoznéni pfistupu do bytu nebo na spolecnou &ast slouzici vyluéné ¢lenu spoleCenstvi podle
odstavee 2) pismene k), 1) a m) je povinen dorudit statutarni organ &lenovi spoleCenstvi nejméné tfi
dny pfed zamyslenym datem realizace piistupu.

Svéa prava uplatiiuje &len spoleCenstvi vii¢i statutdrnimu organu. Pfi konani zasedani shroméZzdéni
uplatiiuje sva prava vic¢i shroméazdéni.

V souvislosti s vykonem prava nahlizet do dokumentd podle odstavce 1) pismeno e) a f) nema len
spoleCenstvi pravo poZadovat vydani dokumenti do jeho dispozice, ani pravo pofizovat si jejich
fotokopie.

Cast IIL
Pravidla pro spravu domu a pozemku a pravidla pro uzivani spoleénych ¢asti

CL5
Pravidla pro spravu domu a pozemku

Osobou odpovédnou za spravu domu a pozemku je vylu¢né spoleenstvi vlastnikil. Spoledenstvi
vlastnikii je opravn&no uzaviit se tfeti osobou smlouvu o obstaravani nekterych ¢innosti spravy domu
a pozemku pfi dodrZeni podminek stanovenych pro tento postup obecné zévaznymi pravnimi
piedpisy, témito stanovami a usnesenimi shroméazdéni.

Sprava domu a pozemku zahrnuje vie, co nenalezi vlastniku jednotky a co je v zdjmu spoluvlastniki
nutné nebo uéelné pro fadnou pé¢i o dim a pozemek jako funkéni celek a zachovani nebo zlep3eni
spoleénych &asti, jakoZ i Cinnosti spojené s pfipravou a provadénim zmén spoleCnych Casti domu
modernizaci, rekonstrukci, nastavbou, pfistavbou, stavebni ipravou nebo zménou v uzivani, jakoZ i se
zfizenim, udrZovanim nebo zlepSenim zafizeni v domé nebo na pozemku slouZicich viem
spoluvlastnikim domu. Sprava se vztahuje i na spolené Casti, které slouzi vyluén€ k uZzivani jen
nékterému spoluvlastniku.

Spoledenstvi vlastnikii pravné jedna s vlastniky jednotek i s tfetimi osobami. Nabyvat majetek a
nakladat s nim miize pouze pro Glely spravy domu a pozemku. K pravnimu jednani, kterym
spolecenstvi zajisti dluh jiné osoby, se nepfihlizi.

Vzniknou-li &leniim spoledenstvi prava z vad jednotky, zastupuje je spolefenstvi vlastnikli pfi
uplatiiovani téchto prav.



5)

6)

7)

8)

1)

2)

3)

4)

5)

6)
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8)
9)

Za spoleenstvi jedna jeho statutdrni organ, ktery zajiStuje Cinnosti spravy, nejsou-li obecné
zavaznym pravnim piedpisem nebo témito stanovami nebo rozhodnutim organu spolecenstvi
vyhrazeny shromaZdéni spoleéenstvi nebo jinému organu spoleCenstvi.

Statutarni orgdn je opravnén rozhodnout o nabyti nemovitych a movitych véci v souladu se
schvalenym rozpo&tem spoledenstvi. V ostatnich ptfipadech je opravnén rozhodnout o nabyti movitych
véci, jejichZ pofizovaci cena v souhrnu za kalendaini rok nepiesédhne ¢astku 20.000,-K¢&.

Statutdrni organ je opravnén rozhodnout o oprav€, modernizaci nebo rekonstrukci spoleénych &ésti
v souladu se schvidlenym planem oprav, modernizaci a rekonstrukci spoleénych €asti a rozpoctem
spoledenstvi, coZ neplati, pokud jde o opravu provadénou v souvislosti s havarii nebo o opravu, jejiz
nutnost plyne z revizni zpravy. V ostatnich pfipadech je opravnén rozhodnout o nakladech na opravu,
modernizaci nebo rekonstrukei, nepfesahnou-li naklady v jednotlivém piipadé ¢astku 50.000,-K¢.

Pfi zadani opravy, modernizace nebo rekonstrukce je povinen statutirni organ postupovat dle usneseni
shromazdéni v dané véci.

ClL6
Pravidla pro uzivani spoletnych ¢asti nemovité véci

Spoleénymi &astmi jsou ty &asti nemovité véci, které podle své povahy maji slouzit vlastnikim
jednotek spoleén&. Mezi né€ naleZeji spole¢né prostory, zejména vchody, schodisté, chodby, susarny,
mistnosti pro uloZeni kogarki a jizdnich kol, kotelny, lodZie, terasy a balkony pfistupné ze spole€nych
prostor, vytahy, pidy, sklepy, pradelny a dal§i prostory uréené pro spole¢né uZivani. Shromazdéni
spole&enstvi vlastnikit miZe schvalit domovni fad, ktery upravi podrobnosti zpisobu uZivani jednotek
a spoleénych prostor. Domovni fad se vyvéSuje na nasténce v domé&. Domovni fad je zavazny pro
viechny ¢&leny spolecenstvi a pro dalsi osoby vstupujici do domu.
Clen spole&enstvi je povinen dodrZovat klid, pofadek a &istotu ve spoleénych &istech, vyvarovat se
jednani porusujiciho dobré mravy, vefejny pofadek nebo jednani, které by branilo nerufenému vykonu
prav ostatnich ¢lend spoleCenstvi.
V ptipadé chovu domacich zvifat je ¢len spoleCenstvi povinen dbét, aby nedochazelo k obté€Zovéni
zejména pachem, hlukem nebo zneli§tovanim spoleénych Casti a spoleénych prostor, dodrZovat
hygienické, veterinarni a bezpe¢nostni ptedpisy. Je povinen zamezit volnému pobihani jim drZzenych
domadcich zvitat, nepfechovavat zvifata a nekrmit je ve spolecnych Castech domu a na pozemku, dbat,
aby jim drZena zvifata nezneéistovala okoli domu a v pfipad¢ vzniku znecisténi toto ihned svym
nakladem odstranit. Clen spoledenstvi je povinen zdr¥et se chovu zvifat k domacimu chovu
nevhodnych, pfipadn& nebezpeénych druhi.
Clen spoleenstvi je povinen zdrZet se umistovani pfedméti nepatficich k vybaveni domu ve
spoleénych &astech a spoleénych prostorach domu, zejména ukladéni latek snadno vznétlivych,
hoflavych nebo jinak nebezpeénych, zdrzet se uzivani otevien¢ho ohné, koufeni ve spoleénych
prostorach domu, vytahové kabing a v prostoru na stfeSe nebo vytvafeni piepaZzek ve spolenych
Castech, vétrani bytu do spoleénych vnitinich prostori domu.
V ptipadé pohybu ve spoleénych prostorach bez automatického zhasinani svétla je povinen clen
spoledenstvi zajistit, aby bylo pfi jeho odchodu v té€chto prostoridch zhasnuto, je povinen dbét na
uzavirani oken ve sklepé ¢i komorach, pokud venkovni teplota dosahne bodu mrazu.
Clen spoledenstvi je povinen se zdrZet uzivani balkonu a lodzii jako skladistg, zajistit, aby predméty
umisténé na balkonech a lodZiich byly zabezpedeny proti padu, pfi zalévani zde umisténych kvétin
dbat na to, aby nedochazelo ke stékani vody do niZSich podlazi.
Clen spoledenstvi se zdr#i umistovéni reklam a vyvések na informaéni tabuli slouZici pro podéavéni
informaci statutdarnim organem spoledenstvi. Vlastnik jednotky &. 2921/48, 2921/49, 2921/50,
2921/51, 2921/52, nachazejici se v bytovém domé, je opravnén bezuplatné umistit reklamu a oznaceni
prostor obchodnim jménem, a to na své naklady na fasadé bytového domu, kdy pfi pfevodu shora
citované jednotky je povinen odstranit toto oznadeni a uvést mista jejich upevnéni na domu do
tivodniho stavu.
Clen spoledenstvi je povinen dbat na spravné oznaleni zvonku do jednotky jménem svym nebo
jménem osoby, jiz umoznil uzivani jednotky.
Pokud je nezbytné, aby Clen spoleenstvi uzaviel domovni uzavéry vody, projedna to pfedem se
statutarnim orgdnem spoledenstvi a vyzada si jeho souhlas. Clen spoletenstvi zajisti, aby uzavieni a
otevieni uzavérl bylo véas oznameno ostatnim dotCenym ¢lendm spolefenstvi. To neplati v pfipadé
havarii nebo pii odvraceni nebezpe¢nych situaci. K hlavnim uzavérim vody, plynu, kanalizaénim
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isticim vstupiim a dalim obdobnym zafizenim ve spoleénych prostorach musi byt vidy zajiStén
volny ptistup. Pokud jsou tato zafizeni umisténa v prostorach ve vyluéném uZivani Clena spolecenstvi
(sklepni koje, garaz apod.), musi byt pfijata takova opatfeni, aby byl k t€émto umoZnén pfistup i za
nepiitomnosti Elena spoleCenstvi.

10) Kli¢e od uzamykanych spolednych prostor v domé od mistnosti, kde jsou domovni uzavéry vodovodu,
plynovodu, strojovny vytahu a dal$ich dilezitych zafizeni, jsou uloZeny na mist€ k tomu uréeném.

11) Kazdy &len spoledenstvi je povinen si pfi uzivani jednotky po¢inat v souladu s dobrymi mravy tak,
aby nedochéazelo kobtéZovani ostatnich &lend spoleCenstvi; pifi provadéni stavebnich praci
v jednotkach je povinen oznamit termin provadéni stavebnich praci statutirnimu organu spolecenstvi
a ostatnim &lentim spoledenstvi a dbat na to, aby prace byly provadény pouze v pracovnich dnech a
v sobotu, v dob& od 8:00 hod. do 18:00 hod. V dobé od 22:00 hod. do 6:00 hod. se kazdy c¢len
spoledenstvi zdrzi hluku, pouzivani hluénych pfistroji a nastrojl, hry na hudebni nastroje, zpévu a
hlu¢né komunikace.

12) Clen spoledenstvi je povinen zajistit, aby byl dodr¥ovan pofadek ve sklepnich prostorach, zdrzet se
umistovani snadno vznétlivych, hoflavych nebo jinak nebezpeénych latek a pfedméti do sklepnich
prostor.

13) Statutarni organ spoleenstvi zajiStuje kontrolu vyuZiti spoleCnych &asti v porovnani s jejich
plivodnim urenim. V piipadé zajmu &lena spoledenstvi o vyuZiti spole€nych Casti, véetné spolenych
domovnich prostor, uzavira ¢len spoleenstvi dohodu s ostatnimi vlastniky jednotek prostfednictvim
spoledenstvi viastniki.

CastIV.
Pravidla pro tvorbu rozpoétu spoleéenstvi, pFispévky na spravu domu a pozemKu, iihrady nakladi na
sluzby

CL.7
Pravidla pro tvorbu rozpoctu spolecenstvi

1. Rozpo&et na budouci kalendaini rok schvaluje shromazdéni vlastniki nejpozdéji do konce
kalendafniho roku, na ktery se rozpolet schvaluje. Navrh rozpoctu predklada statutirni organ
spolecenstvi.

2. Hospodaieni za uplynuly kalendéini rok zahrnuje tfi ¢asti:

a) hospodafeni s dlouhodobou zalohou na opravy a technické zhodnoceni spole¢nych ¢asti domu
s témito udaji:

e  zistatek k 1. lednu,

¢ tvorba z pravidelnych i mimotfadnych ptisp&vki Elent spoleenstvi na spravu domu a
pozemku,

e lerpani na jmenovité uvedené opravy, modernizace a rekonstrukce spoleénych Casti
domu,

e  Udrzba, opravy, revize a prohlidky spole¢nych &asti,

e  pojisténi domu a pozemku,

e zustatek k 31.12.;

b) naklady nehrazené z dlouhodobé zalohy podle pism. a), zejména:

¢ odmény &lend organl spoledenstvi vetné povinného pojistného na vefejnopravni
pojisténi,

e odména osoby zajist'ujici nékteré ¢innosti spravy domu a pozemku a vedeni Getnictvi
spoleCenstvi,

e rozidtovani a vyaétovani nakladi na sluzby, vCetné provedeni odeltli z méfidel
spotieby vody a zatizeni slouzicich k rozi¢tovani naklada na teplo a dalSich energii,

e bankovni a jiné administrativni poplatky, napt. poplatky Ceské Posté, odmény za
pravni a notafské sluzby, poplatky za zdpisy do vefejného seznamu ¢lenské piispévky
zajmovému sdruZeni spolecenstvi vlastniki jednotek

C) vynosy, zejména:

e  uroky z vkladi na bankovnich G¢tech spolecenstvi a jiné financni vynosy.

3. Rozhodne-li tak shromazdéni, 1ze G&tovat pfispévky na vlastni spravni ¢innost ve smyslu § 1180 odst.
2 zékona ¢&. 89/2012 Sb., a které vlastnici plati stejnym dilem na kaZzdou jednotku (vyjma jednotek
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1)

2)

3)

5)

6)

7

8)

9

&. 2923/94, 2924/168, 2924/169) jako dlouhodobé zalohy a nespotiebovana ¢ast téchto zaloh miize byt
pouzita k ihradé€ oprav a udrzovani domu.

CL8
PrispévKky na sprivu domu a pozemku a whrady nakladi na sluzby

Pro ugely financovani nakladi na spravu domu a pozemku plati ¢lenové pfispévky formou mési¢nich

zaloh, a to

a) stejnou ¢astkou za jednotku (vyjma jednotek &. 2923/94, 2924/168, 2924/169) — na néklady
vlastni spravni ¢innosti spoleCenstvi
(§ 1180 odst. 2 obcanského zakoniku).

b) ve vysi odpovidajici podilu podlahové plochy jednotky (vyjma jednotek &. 2923/94, 2924/168,
2924/169) na celkové podlahové ploSe viech jednotek v domé — na ostatni naklady, nedohodnou-
li se vSichni vlastnici na jiném podilu na Ghrad€ nékladd na spravu domu a pozemku.

Za uéelem financovani oprav, modernizaci a rekonstrukci spole¢nych ¢asti se z celkového piispévku
na spravu domu a pozemku vytvaii iéetné oddéleny dlouhodoby finanéni zdroj — dlouhodobé zéloha.
Pravidla pro jeho tvorbu, pouZiti a vy$i mési¢nich pfispévki do dlouhodobé zilohy schvaluje
shromazdéni vlastniki. O mimofadném piispévku mimo pravidelné mésiéni platby mize rozhodnout
shromazdéni vlastniki.
Nevy&erpany zistatek dlouhodobé zalohy se nevyporadava a prevadi se do dal$iho roku.
Pokud neni pro dany kalendaini rok spolecenstvim vlastnikii rozhodnuto jinak, plati vyse pfispévku na
spravu domu a pozemku platné v obdobi pfedchézejiciho kalendarniho roku.
Spoledenstvi vlastniki zajiStuje tyto sluzby: dodavku tepla a teplé vody, dodavku vody a odvadéni
odpadnich vod, dodavku el. energie do spole¢nych prostor domu, odvoz odpadnich vod a &iténi
jimek, umoZnéni pf{jmu rozhlasového a televizniho signalu, provoz a &isténi komini a odvoz
komunélniho odpadu a dalsi sluzby, o jejichZ poskytovani rozhodne shromézdéni vlastnikd. Vlastnik
jednotky &. 2921/48, 2921/49, 2921/50, 2921/51, 2921/52, nachazejici se v bytovém domé, si zajistuje
dodévku tepla sdm a na vlastni ndklady.

Na naklady na sluZzby jsou &lenové spoledenstvi povinni platit mésiéné zalohy splatné spole¢né s

ptispévkem na spravu domu a pozemku vZzdy k poslednimu dni piisluSného kalendainiho mésice.

Zalohy se stanovuji na zakladé skuteénych ndkladu pfedchéazejiciho zictovaciho obdobi, kterym je

kalendaini rok, s pfihlédnutim k pfedpokladané vysi nékladii pro dany kalendafni rok.

Niklady na sluzby se na vlastniky jednotek rozuctuji takto:

a) dodavka vody a odvadéni odpadnich vod v poméru naméfenych hodnot na podruZznych
vodomérech,

b) provoz a ¢isténi kominti podle po¢tu vyuzivanych vyasténi do komind,

¢) umoZnéni p¥{jmu rozhlasového a televizniho signdlu podle poctu kabelovych zasuvek,

d) spotieba el. energie ve spoleénych prostorach domu, provoz a revize vytahu, Gklid spole¢nych
prostor, odvoz odpadnich vod a &isténi jimek, odvoz komunalniho odpadu, popiipadé dalsi
sluzby sjednané mezi poskytovatelem sluzeb a pfijemcem sluzeb, podle osob,

e) dodavka tepla a centralizované poskytovani teplé vody podle pravniho pfedpisu, kterym se
stanovi pravidla pro rozuétovani nakladii na tepelnou energii pro vytapéni a nakladi na
poskytovani teplé uzitkové vody mezi kone¢né spotiebitele, nedojde-1i k ujednani vSech vlastnikt
jednotek o jiném postupu,

nerozhodne-li u nakladi uvedenych v pism. a) aZ d) shromazdéni vlastnikii jinak. Néklady na dodavku

tepla se neudtuji vlastniku jednotky &. 2921/48, 2921/49, 2921/50, 2921/51, 2921/52.

Vyuétovani zaloh na sluzby je spolefenstvi vlastnikii povinno provést nejpozdéji do 4 mésicd od

skonéeni zigtovaciho obdobi. Vyudtovani se doruci ¢lentim spole€enstvi na ozndmenou dorucovaci

adresu, postovni nebo emailovou. Od dorudeni vyhétovani bézi Cleniim spolefenstvi lhita 30

kalendafnich dnti na uplatnéni namitek ke zpisobu a obsahu vyGétovani. Po uplynuti této reklamaéni

Thidty jiz reklamovat vyGétovani nelze. Vyfizeni uplatnénych namitek musi byt uskuteénéno do 30 dnii

od doruceni namitky. Preplatky a nedoplatky z vyiuétovani jsou splatné nejpozdéji ve Ihité 8 mésict

od skonéeni ziétovaciho obdobi.

Statutdrni organ je povinen po zjist€ni vzniku dluhu upozomit pisemné ¢lena spolecenstvi na dluh a

vyzvat jej kuhradé. Nedojde-li k (thradé ani v prdb&hu mésice nasledujictho po upozornéni

statutarnim organem, je opravnén statutarni organ podat Zalobu na zaplaceni dluzné ¢astky proti ¢lenu
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spoleéenstvi, kdyZ veskeré naklady spojené s vymahanim dluhu véetné nakladi na soudni poplatek a
naklady pravniho zastoupeni je povinen hradit dluZici ¢len spoleCenstvi.

Cast V.
Organy spolecenstvi

CL9
Spolecna ustanoveni

1) Organy spoleCenstvi jsou:

a) shromazdéni,
b) vybor spoleCenstvi

2) Clenem voleného organu spoledenstvi nebo volenym organem miize byt jen ten, kdo je svépravny a
bezithonny ve smyslu pravniho piedpisu upravujiciho Zivnostenské podnikani, je-li ke dni volby plné
svépravny; to plati i pro zéstupce pravnické osoby, kterd je sama ¢lenem voleného organu. Je-li
¢lenem voleného organu pravnicka osoba, zmocni fyzickou osobu, aby ji v organu zastupovala, jinak
je pravnicka osoba zastupovana ¢lenem jejiho statutdrniho organu. Clenem voleného orgénu miize byt
i nevlastnik jednotky.

3) Clenem voleného organu nebo volenym orginem spolefenstvi nemiiZe byt soudasné ten, jehoZ
ptibuzny v fadé pfimé, sourozenec nebo manzel (manzelka) je ¢lenem volencho organu spoleCenstvi.
Clenstvi v jednom voleném organu spolecenstvi je neslucitelné s ¢lenstvim v jiném voleném organu
tohoto spoleCenstvi.

4) Clen voleného organu nebo voleny organ spoledenstvi miize byt volen opé&tovng.

5) Kdo piijme funkci voleného organu nebo &lena voleného organu, zavazuje se, Ze bude tuto funkci
vykonavat s nezbytnou loajalitou i s potfebnymi znalostmi a peclivosti. M4 se za to, Ze jedna nedbale,
kdo neni této péde Fadného hospodafe schopen, aé to musel zjistit pfi pfijeti funkce nebo pfi jejim
vykonu, a nevyvodi z toho pro sebe disledky.

6) Clen voleného organu vykonava funkci osobné&; to viak nebrani tomu, aby &len pisemné zmocnil pro
jednotlivy pfipad jiného ¢lena téhoZ organu, aby za n€ého pfi jeho neucasti hlasoval.

7) Nenahradil-li &len voleného organu skodu, kterou zpusobil spolecenstvi pii vykonu své funkce, ackoli
byl povinen $kodu nahradit, rugi véfiteli za tento dluh v rozsahu, v jakém Skodu nenahradil, pokud se
nemize véfitel plnéni na spoledenstvi vlastniki domoci.

8) Dobra vira &lent organu spoledenstvi se pficita spoleCenstvi.

9) K usneseni organu spoledenstvi, které se pfi¢i dobrym mraviim, nebo méni stanovy tak, Ze jejich
obsah odporuje donucujicim ustanovenim ob&anského zékona, nebo jde-li o usneseni v zéleZitosti, o
které tento organ nema piisobnost rozhodnout, se hledi, jako by nebylo piijato.

10) Funkéni obdobi volenych organii nebo ¢lentl volenych organi je pétileté.

11) Clenové volenych organt, jejichZ podet neklesl pod polovinu, mohou kooptovat nahradni &leny do
nejbliz8iho zasedani shromazdéni.

12) O prib&hu jednéni organu pofidi ten, kdo jednani orgénu svolal, zépis, ktery musi obsahovat nejméné
tidaje o mist&, datu a programu jednani organu, pfijatd usneseni, vysledky hlasovani a namitky ¢lend.
Pfilohou zapisu je seznam &lenil organu s uvedenim, kdo ze ¢lenti nebyl pfitomen, pozvanka na
jednani a dal8i podklady, které byly ptfedloZeny k projednavanym zaleZitostem. V zépisu se jmenovite
uvedou ¢lenové voleného organu, kteri hlasovali proti jednotlivym usnesenim nebo se zdrzeli
hlasovani; u neuvedenych ¢lendl se ma za to, Ze hlasovali pro pfijeti usneseni. Na Zadost ¢lena organu,
ktery hlasoval proti pfijatému usneseni, se v zapise uvede také diivod jeho nesouhlasu.  Zapis
podepisuje ten, kdo jednéni voleného organu svolal a alespofi jeden dalsi ¢len organu. Zapisy vetné
pisemnych podkladii k jednani jsou uchovavany. Kazdy ¢len organu mé pravo na vydani kopie zapisu.

13) Kazdy voleny organ rozhoduje vétSinou hlasti vSech svych Elenti. Zasedani voleného organu se svola
vhodnym zpisobem ve Ihit€ nejméné sedm dni pfed jeho konanim. Z pozvénky musi byt patrné
misto, ¢as a pofad jednani.

14) Kdo zasedani svolal, miZe je odvolat nebo odloZit stejnym zpiisobem, jakym bylo svolano.

15) Osoba povéiena vedenim zasedani voleného organu vede zasedani tak, jak byl jeho pofad na
pozvéance ohlagen, ledaZe se voleny organ usnese na jiném pofadu jednani. ZaleZitost, kterd nebyla
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zafazena na pofad jednani pfi jeho ohlaseni, 1ze rozhodnout jen za ucasti a se souhlasem viech &lend
voleného organu.
16) Hlasovani ve voleném organu spolecenstvi je vefejné.

CL 10

Shromazdéni

1) NejvysSim organem spole€enstvi je shromazdéni, které tvoii vSichni lenové spoledenstvi.

2) Statutarni organ svold shromazdéni k zasedani tak, aby se konalo nejméné jedenkrat do roka.
ShroméaZzdéni svolava statutarni orgin i z podnétu vlastniki jednotek, ktefi maji vice neZ &tvrtinu
vSech hlast, nejméné viak dvou z nich; neucini-li to, jsou opravnéni svolat tito vlastnici shromazdéni
k zasedani na nédklad spoledenstvi vlastnik®i sami. Shromazd&ni je svolavdno ve lhiit¢ nejménd
patnécti dnil pfed jeho konanim.

3) Jednéani shromdZdéni je svoldvano pozvankou, zniz musi byt ziejmé misto, ¢as a pofad jednani.
K pozvance musi byt pfipojeny podklady tykajici se pofadu zasedani, nejsou-li tyto podklady
pfipojeny, je povinen svolavatel umoZnit kaZzdému ¢Elenu spoledenstvi véas se seznamit s témito
podklady. Pozvanka se zasild ¢lentim spole€enstvi na adresu (po$tovni nebo emailovou) uvedenou
v seznamu ¢lend. Pokud nejsou pfipojeny k pozvance podklady tykajici se pofadu zaseddni, musi
pozvanka obsahovat oznaeni mista, kde se &len spoledenstvi miZe sezndmit s podklady
k jednotlivym zaleZitostem programu shromézdéni.

4) Ma-li dojit ke zmén¢ stanov spoleCenstvi nebo k pfijeti usneseni, jehoz dusledkem je zména stanov
spolecenstvi, pozvanka obsahuje v pfiloze téZ navrh té€chto zmén stanov nebo ndvrh usneseni.

5) Shromazdéni je zpiisobilé se usnaset za pfitomnosti ¢lent spolefenstvi, ktefi maji v&tsinu viech hlasi.

6) K pfijeti rozhodnuti se vyZaduje souhlas vétSiny hlast pfitomnych Elent spole€enstvi. Pokud se jedna
o piijeti rozhodnuti o zmén¢ velikosti podili na spoleénych &astech vSem vlastnikim jednotek —
¢lenim spoleCenstvi, nebo o zméné pomert vyse piispévku na spravu domu a pozemku jinak nez
v disledku zmé&ny podilu na spoleénych &astech, rozhodnuti o zméné udelu uZivani nebytovych
jednotek v spo€ivajici ve zméné na ucel poskytovani jakychkoli zdravotnickych sluzeb a rozhodnuti o
uzavieni GUv€rové smlouvy je vyZadovan souhlas viech ¢lenti spoledenstvi. Pokud se jedna o pfijeti
rozhodnuti o zpiisobu rozictovani nakladii na sluzby (vyjma néakladii na dodavku tepla a teplé vody)
na vlastniky jednotek je vyzadovan souhlas alespoii % v&tSiny hlast vlastniki pfitomnych na
shromazdéni.

7) Neni-li svolané shromazdéni zpisobilé se usndset, miZe statutarni orgén postupovat podle &l. 12
téchto stanov, a to do jednoho mésice ode dne, na ktery bylo zasedani svolano.

8) Kazdy ¢len je opravnén dat se na zasedani shromazdéni a pii hlasovani na shromaZdéni zastoupit
kteroukoli fyzickou osobou. PIn4 moc musi byt pisemna a musi byt pfedloZena statutdrnimu orgénu
pred zahajenim zasedéni.

9) Kazdy ¢len spole€enstvi je opravnén zicastnit se shroméazdéni a poZadovat i dostat na ném vysvétleni
tykajici se zaleZitosti spoleCenstvi, pokud se poZzadované vysvétleni vztahuje k pfedmétu jednani
shromaZzdéni. Pokud by pozadoval ¢len na shromézdéni sdéleni o skuteCnostech, jejichZ prozrazeni
by zpiisobilo spolecenstvi vaZznou ijmu, nelze mu je poskytnout.

10) Kdo svolal shromazdé&ni, miZe je odvolat nebo odlozit stejnym zplisobem, jakym bylo svolano. Pokud
se tak stane meén€ neZ 3 dny pied ozndmenym datem konani shromaZdé&ni, nahradi spolecenstvi
¢lendm, ktefi se dostavili podle pozvanky, uéelné¢ vynalozené naklady.

11) Jednani shromazdéni zah4ji a fidi povéteny €len statutadrniho organu, ktery ovéfi, zda je shromazdéni
schopno se usnaSet a poté zajisti volbu zapisovatele. Svolavaji-li shromazdéni vlastnici, ktefi maji
vice nez Ctvrtinu vSech hlasi (dle ¢l. 10, odst. 2 té€chto stanov), fidi shromaZdéni jimi zvoleny
zastupce.

12) Na shromazdéni hlasuji &lenové spolecenstvi vefejng. Shromazdéni se mulZe vé&tSinou hlasi
pfitomnych ¢lenti usnést, Ze bude o urdité zileZitosti hlasovat tajné pomoci hlasovacich listkd.
V takovém piipadé shromazdéni soutasné stanovi postup pro tajné hlasovani.

13) Z jednani shroméazdéni se pofizuje zapis, za jehoZ pofizeni odpovida statutdrni orgén, popf. zvoleny
zastupce dle €l. 10, odst. 11 téchto stanov. Zapis musi obsahovat nezbytné tdaje prokazujici
schopnost shromazdéni k usnaSeni a rozhodovéni, zdznam o prtib&hu jednani, plna znéni p¥ijatych
usneseni, vysledky voleb, pokud byly konany. Pfilohou zapisu je listina pfitomnych s jejich podpisy a
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pisemné podklady, které byly pfedlozeny k jednotlivym projedndvanym bodim. Zipis podepisuje
zapisovatel a osoba, ktera shromazdéni ¥idi. Zapisy véetné pisemnych podkladi k jednani
shromazdéni jsou uchovavany.

14) Je-li pro to dilezity divod, miZe pfehlasovany vlastnik jednotky, ktery byl pfehlasovan na jednani

shromé4zdéni spoledenstvi vlastnikii, navrhnout soudu, aby o této zaleZitosti rozhodl. Zaroveti mize
navrhnout, aby soud doCasné zakazal jednat podle napadeného rozhodnuti. Neni-li navrh podén do tii
mésict ode dne, kdy se vlastnik jednotky o rozhodnuti dozvédél nebo dozv€dét mohl, jeho pravo
zanika. Je-li pro to dilezity ddvod, muZe vlastnik jednotky navrhnout soudu, aby rozhodl o zaleZitosti,
ktera byla shromézdéni ptedloZena f4dn& k rozhodnuti a o které nebylo rozhodnuto pro nezplisobilost
shromazdéni usnaset se. Miize téZ navrhnout soudu, aby rozhod!l o neplatnosti rozhodnuti organu
spoledenstvi pro jeho rozpor se zdkonem nebo se stanovami za podminek § 258 ob&anského zakoniku.

ClL 11
Piisobnost shromaZzdéni

Do pusobnosti shromazdéni patfi:

a)
b)

c)
d)

g)

h)

i)

i)

1)

zmeéna stanov,
zména prohla3eni o rozd&leni prava k domu a pozemku na vlastnické pravo k jednotkam,
volba a odvolavani ¢lenti volenych organi a rozhodovani o vysi jejich odmén,
schvaleni 0letni zAvérky v&etn& vypofddani vysledku hospodafeni a zpravy o hospodafeni
spolegenstvi vlastnikii a spravé domu, jakoZ i celkové vyse prispévkii na sprévu domu a pozemku pro
ptisti obdobi,
schvaleni druhu sluZeb a vySe zéloh na jejich thradu, jakoZ i zplsobu rozittovani ndkladd na sluzby
na vlastniky jednotek, schvileni vy3e p¥isp&vku na spravu domu ve formé pfispévku na spravu, které
se Gétuji na kazdou jednotku stejnym dilem a pfispévkil na spravu domu, které se utuji podle podilu
na spoleénych ¢astech nemovitosti.
schvaleni rozpo&tu a planu oprav, modernizaci a rekonstrukei spole€nych ¢asti,
rozhodovani o
I.  &lenstvi spoledenstvi vlastnikl v pravnické osobé plisobici v oblasti bydleni;
II.  zméné G&elu uzivani domu nebo jednotky;
III.  zméné podlahové plochy jednotky;
IV.  Uplném nebo &astedném sloudeni nebo rozdéleni jednotek;
V.  zméné podilu na spoleénych ¢astech;
VI.  zméné v uréeni spoledné &asti slouzici k vyluénému uZivéani vlastnikii jednotky;
VII.  opravé, modernizaci nebo rekonstrukci spolené Easti
VIII.  umisténi vyvések, napisi a dal§ich informa&nich zafizeni na plast budovy
IX. o zpusobu rozdéleni ztraty a zisku mezi ¢leny spoleCenstvi;
udélovani pfedchoziho souhlasu
I.  knabyti, zcizeni nebo zatizeni movitych i nemovitych véci nebo k jinému nakladani s nimi,
nejsou-li tato rozhodnuti v pravomoci statutarniho orgénu podle €1. 5 odst. 6 t€chto stanov;
II.  kuzavieni smlouvy o uvéru spoledenstvim vlastniki v&etné schvaleni vySe a podminek Gvéru;
.  kuzavieni smlouvy o zfizeni zastavniho prava k jednotce, pokud dotéeny vlastnik jednotky
v pisemné formé s uzavienim zastavni smlouvy souhlasil;
urdeni osoby, kterd ma zajistovat nékteré ¢innosti spravy domu a pozemku, i rozhodnuti o jeji zméné,
jakoZ i schvaleni smlouvy s touto osobou a schvéleni zmény smlouvy v ujednani o cené nebo o
rozsahu ¢innosti,
rozhodovani v dalSich zileZitostech urlenych témito stanovami nebo v zaleZitostech, které si
shromazdéni k rozhodnuti vyhradi.

¢l 12
Rozhodnuti mimo zasedani

O zaleZitostech spadajicich do pisobnosti shromazdéni miZze byt rozhodovdno mimo zasedani.
Statutarni organ za$le navrh rozhodnuti na adresu &lentl spoleenstvi uvedenou v seznamu Clend
spolegenstvi. Navrh musi obsahovat navrh usneseni, podklady potiebné pro jeho posouzeni nebo udaj,
kde jsou uvefejnény tdaje o lhité, ve které se ma vlastnik jednotky vyjadfit. Lhiita k vyjadieni
vlastnika jednotky &ini t¥icet dni od doruceni navrhu €lenu spolecenstvi.
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2) K platnosti hlasovéni se vyzaduje pisemné vyjadieni ,;souhlasim/nesouhlasim“ &lena spoleCenstvi
s uvedenim dne, mésice a roku, kdy bylo vyjadieni u¢inéno, opatené vlastnoruénim podpisem ¢&lena
spoleenstvi na listinu obsahujici plné znéni navrhu rozhodnuti.

3) Nedoruci-li €len spoledenstvi ve 1hiité téiceti dnii od dorudeni navrhu Elenu spoledenstvi statutdrnimu
organu svij souhlas s ndvthem usneseni, plati, Ze s ndvrhem nesouhlasi. VétSina hlasti se podita
z celkového po&tu hlasii viech €lenti spoleenstvi.

4) Statutarni organ oznami ¢lenim spolefenstvi v pisemné forme& vysledek hlasovani a v pfipadé ptijeti
usneseni jim oznami téZ cely obsah piijatého usneseni.

5) Rozhodnuti se ptijima vétSinou hlast vsech ¢lenit spoleCenstvi, ledaZze obecné zavazny pravni piedpis
nebo tyto stanovy vyzaduji vys§i pocet hlast.

6) Pokud se méni viem vlastnikiim jednotek velikost podilu na spoleénych ¢astech nemovité véci, nebo
pokud se jim méni pomér vyse pfispévku na spravu domu a pozemku jinak, nez v disledku zmény
podilu na spolenych &astech, vyZaduje se souhlas viech viastnik( jednotek.

7) Ke schvaleni stavebnich tprav spofivajicich v modernizaci, rekonstrukci a opravach spoleénych &asti
domu, jimiz se neméni vnitini uspofadani domu a zaroveit velikost spoluvlastnickych podili na
spole¢nych &astech, schvaleni zpisobu roziétovani nakladi na sluzby (vyjma nékladdi na dodavku
tepla a teplé vody) na vlastniky jednotek a uzavieni uvérové smlouvy je zapotiebi vétSiny hlasti viech
¢lenid spoledenstvi.

CL 13
Vybor spolecenstvi

1) Statutdrnim organem spoledenstvi je yybor. Vybor zastupuje spoleenstvi ve viech zileZitostech.
Navenek zastupuje spolegenstvi predseda vyboru a v jeho nepfitomnosti jiny &len vyboru. Pisemna
pravni jednani za spoledenstvi podepisuje pfedseda vyboru spoletné s dal§im &lenem vyboru, v dobé
nepiitomnosti piedsedy vyboru podepisuji za spoleCenstvi dva Elenové vyboru. Kdo za spoleéenstvi
podepisuje, pfipoji k ndzvu spole¢enstvi svijj podpis a tdaj o své funkci.

2) Vybor je vykonnym organem spoledenstvi, fidi a organizuje b&Znou &innost spoledenstvi, rozhoduje
ve vécech spojenych se spravou domu a pozemku s vyjimkou té€ch véci, které jsou obecné zadvaznym
pravnim pfedpisem a témito stanovami svéfeny do vyluéné plsobnosti shromazdéni, nebo které si
shromazdéni k rozhodnuti vyhradilo.

3) Zasvou &innost odpovida vybor shromazdéni. Navenek za vybor uvnitf spoledenstvi jedna pfedseda.

4) Clenové vyboru jsou voleni a odvolavani shromazdénim. Predsedu voli vybor z¥ad svych &lend a
z funkce predsedy jej odvolava.

5) Piedseda vyboru organizuje, svolava a fidi ¢innost vyboru, organizuje b&Znou &innost spoleenstvi.

6) Vybor kona své schiize podle potieby, nejméné viak jednou za rok.

7) Vybor ma tii ¢lény. Vybor je schopen usnaseni, je-li pfitomna nadpoloviéni vétSina jeho &lend. Vybor
rozhoduje vétSinon hlasid viech svych ¢lenti.

8) Funkce &lena vyboru zanika volbou nového &lena vyboru. Clen vyboru mize byt z funkce odvolan
shromazdénim. Clen vyboru miize pred uplynutim funk&niho obdobi z funkce odstoupit. Odstoupeni
musi ozndmit vyboru pisemné. Jeho funkce konéi dnem, kdy shroméazdéni jeho odstoupeni
projednalo, jinak uplynutim dvou mésicii ode dne doru¢eni oznameni o odstoupeni.

9) Funkéni obdobi vyboru &ini p&t let.

Cl. 14
Uréeni prvnich €lenii statutirniho orginu

Prvnimi &leny statutarniho organu, tj. vyboru spole€enstvi, jsou:
Predseda vyboru Ing. Jan L/Gi"uber, nar. 1.5.1968, bytem Rokycanova 2911, Zelené Predmésti, 530 02

Pardubice
Clen vyboru Mgr. Milo§ Peljkan, nar. 9.9.1973, bytem Preloudska 30, Staré Civice, 530 06 Pardubice
Clen vyboru Ing. Jan Kristl; nar. 30.12.1959, bytem Rokycanova 2798, Zelené Pfedmésti, 530 02 Pardubice

Predseda vyboru je ziroveii osobou opravnénou podat navrh na zapis spole€enstvi do vefejného rejstiiku —
rejstiiku spoledenstvi vlastniki jednotek.
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CL 15
Nebytovy prostor

Co je uvedeno v t&chto stanovach o bytech, plati pfiméfené také pro nebytové prostory.

Cl 16
Spole¢na ustanoveni

M3 se za to, ze pisemnost odesland s vyuZitim provozovatele postovnich sluzeb dosla Clenu spolecenstvi tieti
pracovni den po odeslani.

/%

Viclav Rumlena
Luxury Home — ALFA s.r.o.

021-0003

--------
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